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teilung an die Mitglieder 


s freut uns, Ihnen mitteilen zu kön- 
‚ daß. Herr Minister Henri Sellier, 
is, auf Grund einer Rundfrage des 
standes zum Präsidenten des Inter- 
onalen Verbandes bis zum Pariser 
igreB gewählt wurde. 


‘ir benutzen die Gelegenheit, um un- 
n Mitgliedern mitzuteilen, daß der 
band vom 5. bis 13, Juli 1937 
sn internationalen Kongreß in Paris 
Rahmen der diesjährigen Pariser 
ltausstellung veranstaltet. Wir haben 
- Internationalen Verband für Woh- 
gswesen und Städtebau, London, ein- 
iden, an diesem Kongreß teilzuneh- 
ı und freuen uns, daß durch die An- 
me dieser Einladung seitens des Lon- 
er Verbandes der Weg geebnet ist 
künftige Fusionsverhandlungen. Zu- 
men mit unserem Kongreß, auf dem 
folgenden Themen behandelt werden: 


Die Miete für die Wohnung der 
Minderbemittelten, 

Die Finanzierung des Wohnungs- 
baues der Minderbemittelten, 
National- und Regional-Planung, 
Hoch- oder Flachbau 


ten der Internationale Gemeindever- 
d und das Internationale Institut für 
waltungs-Wissenschaften ihre Kon- 
nzen ab. Dadurch dürfte eine Woche 
en Gedankenaustausches über die uns 
| interessierenden Probleme vor un: 
en und wir hoffen, eine große Anzah 
erer Mitglieder bei dieser Veranstal 
g begrüßen zu können, zumal di 
iser Weltausstellung schon heute ver- 
icht, sehr wirkungsvoll und groBarti: 
werden. 

lurch den Tod unseres hochverehrten 
sidenten Dr. Wibaut ist der Vorstand 
2s zweiten holländischen Mitgliedes 
aubt worden, da wir ja schon vorher 
rn Dr. Hudig durch seinen Tod ver- 
n hatten. Durch Rundfrage bei un- 
n Vorstandsmitgliedern ist nunmehr 
r Arie Keppler, Direktor des Woh- 
igsamtes der Stadt Amsterdam, hin- 
gewählt worden. 

lit der Arbeit des Sekretariats unter 
derung durch den Vorstand ist aber 


jet 


To our Members 


We are glad to be able to inform you 
that a questionnaire addressed to the 
members of our committee has resulted 
in the election of M. Henri Sellier, Mi 
nister of Health of Paris as President o! 
the International Association until the 
Paris Congress. 


We take this opportunity of informing 
our members that from July 5th to 13th 
1937 an International Congress will be 
held in Paris in the setting of the World 
Exhibition. An invitation to participate 
therein has been accepted by the Inter- 
national Federation for Housing and 
Town Planning, London so that the way 
is happily made clear for future negotia 
tions on the question of amalgamation. 
Simultaneously with our Congress, in 
connexion with which the following sub- 
jects will be discussed: 


House-rent for the poorer classes, 

Financing house- building for the 

poorer classes, 

National and regional planning, 

Horizontal and/or vertical building 
the International Union of Local Autho 
rities and the International Institute for 
Administrative Science will also hold 
conferences. Thus we may doubtless look 
forward to a week of active exchange of 
ideas on problems which interest us all. 
and it is hoped that a large number of 
our members will be present, especially 
as the Paris World Exhibition already 
promises to be of unusual impressiveness 
and grandeur. 

Through the death of our esteemed 
president, Dr. Wibaut, our committee 
has suffered the loss of a second member 
from Holland, Dr. Hudig having passed 
away some time before. The question- 
naire addressed to our committee mem- 
bers has now resulted in the co-optation 
of Mr. Arie Keppler, Director of the 
Municipal Housing Board of the City of 
Amsterdam. 

But it is not enough to rely on the 
labours of the secretariat and committee 
alone; we need the whole-hearted co- 
operation and support of our members 
as well. It is our fervent wish that each 


A Nos Membres 


Nous avons le plaisir de vous informer 
que M. Sellier, Ministre de la Sante 


Publique, Paris, est devenu à la suite — 


d’un vote par circulaire President de 


l'Association Internationale de l’Habita- | 


tion jusqu’au Congrès de Paris. 


Ce Congrès aura lieu du 5 au 13 juillet) 


1937 dans le cadre de l'Exposition Inter 
nationale de cette ville et traitera les 
sujets suivants: 

Le Loyer des Petits Logements. 

Le Financement des 


Bon Marché. 


Aménagement régional et de tout le 


territoire national. 
Construction Horizontale 
Verticale. 


et/ou 


Nous avons invité la Fédération Inter- 


nationale de lHabitation et de l’Amé- — 


nagement des Villes, Londres à prendre 


part à ce congrès et nous nous réjouissons 


de voir par son acceptation s’applanir 
les difficultés d’une fusion avenir. Nous 
avons de plus le plaisir de pouvoir 
annoncer que l’Union Internationale des 
Villes et Pouvoirs Locaux et [Institut 
International des Sciences Administra- 
tives feront dans le même temps leurs 
conférences annuelles. 

Toutes ces rencontres devraient nous 
donner pendant une semaine l'occasion 
d’un intense échange d'idées et d’ensei- 
gnements sur tous les problèmes qui nous 
intéressent. Nous espérons avoir le plai- 
sir de saluer un grand nombre de nos 
membres au cours de cette rencontre, 
d'autant plus que l'Exposition Inter 
nationale promet dès maintenant d'être 
magnifique. 

Après le décès de M. le Dr. Hudig, 
notre Conseil s’est trouvé privé d’un 
deuxième de ses membres hollandais par 
la mort de notre vénéré Président M. 1c 
Dr. Wibaut. Un vote par circulaire a 
élu en remplacement M. Arie Keppler. 
Directeur de l'Office de l’Habitation à 
Amsterdam. 

Nous tenons à rappeler que lactivité 
du Secrétariat, sous l'impulsion du Con- 
seil, ne peut pas suffire et qu’elle doit 
être renforcée par‘ la collaboration de 


Habitations à 


noch nicht alles getan; 
auch die Mitarbeit unserer Mitglieder. 
Jeder Einzelne und jede nationale Or- 
ganisation wird gebeten, fiir die Bedeu- 
tung der Ziele des Internationalen Ver- 
bandes einzutreten und um neue Mitglie- 
der zu werben. Zu diesem Zweck könn- 
ten wir auf Wunsch folgende Veröffent- 
lichungen zur Verfügung stellen, die zur 
Werbung von. neuen Mitgliedern ausge- 
zeichnet geeignet sind: 


Sozialpolitische Bedeutung des Woh- 
nungswesen in Gegenwart und Zu- 
kunft, 

Bau von Kleinwohnungen mit trag- 
baren Mieten, 

Wohnungswesen in Wien, 
Wohnstätte und Arbeitsstatte etc. 


"An der Vergrößerung unseres Mit- 
gliederstandes muß uns allen um so mehr 
liegen, als bei der hoffentlich erfolgen- 
den Fusion unseres Verbandes mit der 
Londoner Federation unser Flügel als 
Wohnungsreformer kräftig zur Auswir- 
kung kommen muß. 


Das Generalsekretariat. 


Der Wohnungs: und Sied- 
lungsbau in Dänemark, 
Schweden und Norwegen 


VonF.C.Boldsen, 


Leitender Direktor der Kopen- 
hagener Allgemeinen Wohnungs- 
gesellschaft (Kg@benhavns Almin- 
delige Boligselskab) 


Der Weltkrieg hat den Woh- 
nungsmarkt fast in allen Län- 
dern gleich berührt: Wohnungs- 
not, Höchstmietengesetze, öffent- 
liche Bauzuschüsse, späterhin öffent- 
liche Baudarlehen. Des überhöhten 
Preisniveaus wegen gleiten die pri- 
vaten Bauherren aus der Wohnungs- 
produktion heraus, dafür erschei- 
nen die Wohnungsgesellschaften. 
Diese waren häufig, zumal anfangs, 
maskierte Geschäftsunternehmun- 
gen, die mehr im eigenen Interesse, 
als zu Nutz und Frommen der Be- 
wohner arbeiteten. Deshalb be- 
mühte sich die Oeffentliche Hand, 
unter den Wohnungsgesellschaften 
auszukehren und die übrigbleiben- 
den in öffentliche Dienste zu 
nehmen. 


Ein neuer internationaler Zug ist 
es auch, daß die herrschende poli- 
tische und ökonomische Struktur, 
vor allem die Tendenz zur Selbst- 
versorgung, den Behörden in par- 
entarisch wie 


anders regierten 
Ländern großen Einfluß auf das 
Wirtschaftsleben und damit auch 


auf die Wohnungsproduktion ein- 
räumt. Dänemark hat eine Valuta- 
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wir brauchen 


individual member, and every national 
organisation as well, will do everything 
possible to promote the interests of the 


International Association and increase 
its membership. To this end we shall be 
pleased to supply upon request copies of 
the following publications, which should 
be a valuable help in the acquisition of 
new members: 


The social importance of housing, 
now and in the future. 

The building of small dwellings at 
reasonable rents. 

Housing in Vienna. 

Home and workshop, ete. 


In view of the hoped-for amalgamation 
of our Association with the London 
Federation it becomes doubly necessary 
to add largely to our membership in 
order to ensure that our section as hous- 
ing reformers. may be a credit to the 
whole. 

General Secretariat. 


House and Settlement 
Building in Denmark, 
Sweden and Norway 


By F.C. Boldsen, 


Managing Director of the Copen- 
hagen General Housing Society. 
(Ko@benhavns Almindelige Bolig- 
selskab) 


The consequences of the Great 
War in respect to housing have 
been practically the same in all 


countries, viz.: housing shortage, 
rent restriction laws, subsidies 
from public funds, and latterly 


public building loans. Due to ex- 
cessive costs private enterprise was 
gradually abandoning  dwelling- 
house building, and being .replaced 
by housing societies. Very fre- 
quently, at any rate at the begin- 
ning, these societies were disguised 
commercial undertakings, which 
operated more in their own 'in- 
terests than for the good and well- 
being of the tenants. For this rea- 
son public authority took steps to 
comb out undesirable housing so- 
cieties and harness the remainder 
for public service. 


It is also a new international 
feature that the present political 
and economic structure, and parti- 
cularly the tendency towards self- 
sufficiency, gives to the authorities 
in countries with parliamentary or 
other forms of government a great- 
er measure of influence in econo- 
mic life and incidentally in the 
production of dwellings. Denmark 


notre groupement et de lui am 


tenons à la disposition de ceux 


<5—Téforme de l'Habitation. _ 


Danemark, en Suède et 


sedi duels. comme les as 
instamment prices de : 
autour d’eux l’importance et 
nouveaux membres. A cet e 
les demanderaient, les publications 
vantes qui sont les plus capables 
resser et de nous mess de: ı 
adherents: 
L’Importance Koran et Fi 
Problème Economique de al 
tion. CA 
La Construction de Petits Log 
a loyer abordable. a 
L’Habitation a Vienne. 
L’Habitation et sa 
Chantier. 


oe 


bres doit nous étre d'autant u à 
qu'après la réussite espérée de la | 
de notre Association et de la Féd 
de Londres, notre aile devra faire se 
vigoureusement son, influence p 


Le Secrétariat Gener 
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ConstructiondeLogeme 
et de Colonies au 


Norvège 


Par M. F.C. Boldsen, 


Directeur de la Société Général. 
U' Habitation de Copenhague 


La guerre mondiale a entrain | 
mêmes conséquences dans pres 
tous les pays: crise du logement, | 
des loyers, subventions et prêts E 
construction par les pouvoirs p 
lics. La hausse des prix a fait | \ 
les capitalistes se sont desinter 
de la construction d'habitations 
ont été remplacés par des socié 
Celles-ci étaient souvent, et surt 
au commencement, dee affa 
commerciales mais voilées 
recherchant uniquement leur inte 
et non pas celui du public. P 
toutes ces raisons les pouvé 
publics ont cherché a faire un 
entre les sociétés pour s’attac 
les meilleures. 


; 

Un nouveau trait internatioi 
que l’on rencontre aussi génér 
ment, est l’emprise économique 
politique croissante, et princip. 
ment sous l’influence des tendan 
autarchiques, de l’administrat 
sur toute la vie nationale, part: 
sur la construction de logemeı 
et ceci, aussi bien dans les p 
parlementaires que dans les aut 
Le Danemark a institue un contı 
des devises qui répartit les im} 
tations, si bien qu’il faut ı 
autorisation de Etat pour ¢ 
struire une maison. 


— * 


ale eingerichtet, die den Im. 


‚verteilt, und deshalb bedarf 


er einer Erlaubnis seitens des 
es, wenn man überhaupt ein 
bauen will. 


ı möchte vorausschicken, daß 
Wohnungszuwachs in den drei 
tstädten des Nordens nach 
Kriege größer war, als es dem 
Ikerungs-Zuwachs entsprach. 
sründe hierfür sind viele: Ver- 
bungen im Altersaufbau der 
Ikerung, Verlangen nach bes- 
Wohnungstechnik, vermehrter 
rf von Wohnungen für Einzel- 
nen und Steigen des Realein- 
mens. 


chdem die Mietengesetzgebung 
len drei nordischen Ländern 
tisch zu Ende ist — in Däne- 
und Norwegen allerdings 
r Aufrechterhaltung gewisser 
ntien gegen Mietwucher — und 
der Baukostenindex, wie ich 
zeigen werde, in angemesse- 
Verhältnis zum Lebenshal- 
sindex steht, sollte die Woh- 
‚sproduktion eigentlich, wie vor 

Kriege, wieder in privaten 
den liegen. Indessen geht auch 
Skandinavien im Wohnungs- 
m Gemeinnutz vor Eigennutz, 
das soziale Gewissen hier nie 
ef und weil man hier der An- 
> war, der Wohnungsbau solle 
t nur dann gedeihen, wenn er 
de ein gutes Geschäft sei. Ueber 
Baukosten können in einem 
en Aufsatz keine tiefergehen- 
Ausführungen gemacht werden, 
jalb ich auf die diesbezüglichen 
aben im Bericht über den Ber- 
- Kongreß des Internationalen 
inungsverbandes, Frankfurt am 
n, 1931 verweise; dort findet 

sehr ausführliches Material. 
erhin will ich erwähnen, wie 
kosten- und Lebenshaltungs- 
enindex in den drei Ländern 


zueinander verhalten (Basis 

J | 100) : 

ukostenindex Lebenshaltungs- 
kostenindex 

eomark etwa 175 etwa 173 

wegen »; 187 ER TU 

veden „ 190 LS 


_ diesem Zusammenhang ist es 
eicht interessant zu wissen, daß 
Baukosten pro Quadratmeter 
nfliche, und zwar reine Bau- 
en plus Baunebenkosten aller 
sich in den drei nordischen 
lern auf folgenden Betrag 
en: 


has set up a Foreign Exchange 
Department, which controls im- 
ports, and consequently it is neces- 
sary here to obtain state sanction 
before anyone can build a house 
at all. 

I must explain here that in the 
period, following the War more 
dwelling houses were built in the 
three Scandinavian capitals than 
the population increase demanded. 
The reasons for this are many, 
namely re-grouping of ages in 
population, demand for technical 
improvements, increased number of 
transfers to separate dwellings by 
single persons, and a general in- 
crease of income. 

Now that the rent restriction legis- 
lation in the three Scandinavian 
countries has practically come to an 
end (although in Denmark and 
Norway certain guarantees in re- 
spect of exploitation are maintain- 
ed) and as the cost of building, as 
I shall subsequently show, is now 
in fair proportion to the cost of 
living, it might be assumed that 
house building would revert again 
to private enterprise, as in pre-war 
days. But in housing matters in 
Scandinavia public utility is given 
preference to private profit, for 
here the social conscience has never 
slept and the view has always been 
held that house building need not 
only then flourish when it happens 
to be a profitable undertaking. As 
it is not possible in this brief review 
to go thoroughly into the question 
of building costs I shall refer you 
to the report on the Berlin Con- 
gress of the International Housing 
Association in 1931, where much 
useful detail will be found. For the 
present I shall quote the relation 
of building and living costs to each 
other in the three Scandinavian 
countries (basis 1914 — 100): 


Index for building Index for costs 
costs: of living: 
Denmark about 175 about 173 
Norway ate ty erat HU. 
Sweden 00 148158 


In this connexion it will perhaps 
be of interest to know that in the 
three countries concerned the build- 
ing costs per square metre of 
dwelling area, i, e. net actual build- 
ing costs plus supplementary costs 
of all kinds, are as follows: 

Building costs etc. per sq. m. 

dwelling area 
(gross, including walls and stairs) : 


Copenhagen about 125 Kr. 
Oslo ee O 10e 
Stockholm ee LOA. 


Il faut dise d’abord, que, dans 
les trois capitales nordiques, après 
la guerre, l’accroissemerit des loge- 
ments a été plus important que 
celui de la population. Les raisons 


en sont nombreuses: proportion 
plus importante des personnes 
agées, recherche de logements 
meilleurs, nombreux logements 


occupés par des personnes seules et 
augmentation du ‘revenu réel. 


La construction de logements 
devrait être, comme avant guerre, 
uniquement le fait des particuliers 
maintenant que, dans les trois pays, 
la ‘législation sur les loyers est 
pratiquement abrogés (il subsiste, 
à vrai dire, au Danemark et en 
Norvège, quelques garanties contre 
les exagérations) et, puisque l’index 
des coûts de construction est, comme 
je le montrerai, en rapport avec 
l'index du coût de la vie. Il faut 
ajouter qu’en Scandinavie, en ma- 
tiere d'habitation, l'intérêt général 
passe avant l'intérêt particulier, 
parce que, dans ces pays, la con- 
science sociale ne s’est jamais 
endormie et on y est d’avis que la 
construction ne devrait pas seule- 
ment être florissante lorsqu'elle est 
une bonne affaire. Il ne peut être 
donné dans cette courte étude 
aucun détail sur les frais de con- 
struction et, sur ce point, je renvoie 
le lecteur au rapport du Congrès 
de l’Association Internationale de 
l’'Habitation, Francfort s/l.M., tenu 
à Berlin en 1931, il y trouvera tous 
les renseignements nécessaires. Je 
montrerai seulement le rapport des 
indices des frais de construction et 
du coût de la vie dan: les trois 
pays (base 1914 — 100). 


Indice des frais 


de construction 


Danemark env. 175 
Norvège EST 
Suede ur LOC) 


Indice du coüt 


de la vie 


Danemark env. 173 
Norvege A) 
Suede tg 


Il est intéressant de comparer à 
cela les frais de construction par 
m2 de surface habitée, y compris 
les frais accessoires de toutes sortes; 
ils se décomposent de la façon 
suivante dans les trois pays: 


| Baukosten usw. pro qm Wohnfläche 
(brutto, inkl. Mauern u. Treppen): 


Kopenhagen etwa 125 Kr. 
Oslo LENS 158 De 
Stockholm „ 195 „ 


Arbeitslohn und Arbeitsleistung 
der Maurergesellen betragen: 


Stundenlohn: 
Kopenhagen etwa 2,50—3,00 Kr. 
Oslo » 2,50—3,00 ,, 


Stockholm _ » 2,50—3,00 ,, 


Stundenleistung ca.: 
Kopenhagen etwa 100—125 Steine 


Oslo 125-2150) es 
Stockholm » 100—125 „ 
Was das Ausmaß öffentlicher 


 Baufôrderung betrifft, so will ich 
nur anführen, daß in Kopenhagen 
jeder fünfte Einwohner, in den Ko- 
_penhagener Neubauten allein sogar 
jeder zweite Einwohner der Oef- 
fentlichen Hand für billige, kon- 
trollierte Miete zu danken hat. Auch 
in Stockholm ist jede fünfte, in 
Oslo jede siebente Wohnung, seit 
1912 gar zwei Drittel aller Neu- 
wohnungen mit kommunaler För- 
derung erbaut worden. Der Anteil 
der unter sozialer und öffentlicher 
‚Kontrolle stehenden Wohnungen 
beträgt in: 


Kopenhagen etwa 20% 

(von 660 000 Einwohnern) 
Oslo etwa 17% 

(von 265 000 Einwohnern) 
Stockholm etwa 20% 

(von 525 000 Einwohnern) 

Finanzielle Rücksichten machen 

es der Oeffentlichen Hand aber un- 
möglich, die gesamte Bautätigkeit 
für die Minderbemittelten zu för- 
dern. Auch der Eigennutz, jeden- 
falls aber jenes geschäftsbetonte 
Moment, das sich im Einsatz von 
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Labour and capacity of brick- 
layers are as follows: 


_ Wage per hour: 


Copenhagen about 2.50—3.00 Kr. 
Oslo ek » 2.50—3.00 ,, 
Stockholm 52.503,00 7%; 


Average capacity per hour: 


Copenhagen about 100—125 bricks 
Oslo are eee EEE 
Stockholm 11006-212575 


As regards the extent of public 
assistance I may just point out that 
in Copenhagen one inhabitant in 
five (in the new dwellings, in fact, 
one in two) is indebted to public 
assistance for cheap, restricted rent. 


In Stockholm one dwelling in five 


has been built with local public aid, 
whilst in Oslo the figure is one in 


seven, although since 1912 as many 


as two-thirds of all new dwellings 
have been built with municipal 
assistance. 


The percentage of dwellings con- 


structed under social and “public 


control is as follows: 


Copenhagen about 20% 

(about 660 000 inhabitants) 
Oslo about 17% 

(about 265 000 inhabitants) 
Stockholm about: 20% 

(about 525 000 inhabitants) 


Certain financial reasons make it 
impossible for the authorities to 
undertake the whole of the house- 
building activity for those of limit- 
ed means. Moreover some opportu- 
nity must also be given to private 
enterprise i. e. to the business ele- 
ment which expresses itself in the 
investment of capital and initiative. 
In recent years about 85—90% of 
all dwellings constructed in Den- 
mark have been built by private 
enterprise without public support; 


Kopenhagen, te (80 
sem Innenhof, an dem die Eingän 
_ penhäusern liegen. 
Copenhagen, 
large interior courtyard, from wh ( 
are accessible. _ 
Copenhague, Solgaarden toate de 
une grande cour intérieure, de , laque 
toutes les cages d'escalier. 


Solewdrdan 


Frais de construction, « 
de surface ha 
(brut, inclus les murs et. 
Copenhague env. 125 
Clos to re 
Stockholm Zs 


Salaires et travail 
( compagnons). 


AUS 


Salaires horaires (r me 
Copenhague env. 2,5 a 3 
Oslo Zn 
Stockholm „ 2,5 à 3 


_ Travail horaire ( moy.) : 
Copenhague env. 100 à 125 
Oslo PS rt à 150 | 
Stockholm i> 1006202 7 

Pour donner une idee de | 
portance de l'aide accordée p 
pouvoirs publics” à la const 
je dirai qu’à Copenhague, un 
tant sur cinq et même un sur 
dans les maisons neuves, — 
l'action des pouvoirs publics 
payer qu’un loyer modéré | 
veillé. A Stockholm, un 1 
sur cinq, à Oslo, un sur se 
depuis 1912 les deux tiers de 
les logements neufs, ont ¢ 
struits avec l’aide municip 
proportion sous contrôle | soc} 
public est: : 


Rs 


à Copenhague env. 20 % 
» Oslo one ee 
„ Stockholm 55: 120478 


Copenhague (env. 660 000 habite 


Oslo ( ,, 265000 oo 
Stockholm ( „ 525000 | 5) 
Des considérations finan 


empêchent les pouvoirs public 
pourvoir à la totalité des cons 
tions pour les classes les r 
fortunées. On veut laisser, de 
une marge suffisante à Viniti: 
individuelle qui s’extériorise 
les investitions en général et, 
tant, dans la construction de 


‘in Sweden TS 80%: ; in Oslo ha 
53%. As the building industry is 
key industry for many other da’ 
stries and therefore a criterion for 
employment, it is not possible to 
exclude private enterprise from 
house building. It is true that no 
limits have been set as to what per- 
sons or classes shall participate in 
social aid in connexion with house 
building, but in Sweden steps in 
that direction have already been 
taken. There, for instance, secon- 
dary mortgages at low interest are 
reserved exclusively for families 
with children. The advantage there- 
from represents scarcely more than 
a 10% saving of rent, for tax exempt- 
ion is unknown. In Denmark the 
figure is about 20%, for here the 
concessions include both a saving of 
rent on the mortage and tax relief. 
Norway has introduced concessions 
in the taxes on land and buildings, 
and here the saving of rent is 
approximately 20%, due to favou- 
rable conditions of finance. 


| Elfe Bee aa 
im Wohnungsbau Spiel- 
haben. In Dänemark sind in 
etzten Jahren etwa 85—90% 
. Wohnungen als Privatbau 
- öffentliche Hilfe aufgeführt 
mn, in Schweden 75—80%, in 
etwa 53%. Schon weil die 
ndustrie eine Schlüsselstellung 
viele andere Industrien nd 
t auch für den Beschäftigungs- 
inne hat, kann man die pri- 
Bautätigkeit keinesfalls aus- 
jen. Allerdings ist wohl noch 
ds eine Grenze gezogen, 
Personen oder Klassen der 
@alen Hilfe, die in der 
atlichen Bauförderung liegt, 
jaf tig werden sollen. Doch hat 
veden schon Schritte in dieser 
tung. getan. Dort können nied- 
verzinsliche, nachstellige Hypo- 
en nur unbemittelten Familien 
Kindern zugute kommen. Der 
zeffekt beträgt kaum mehr als 
Mietersparnis, weil man keine 
ierbefreiung kennt. In Däne- 
stellt er sich auf etwa 20%, 


die Vergünstigungen sowohl 


Rent per sq.m. habitable area, gross: 


D Ir ie ihperhek NT social undertakings: 

auch Steuererleichterungen um- GER EN about en Kr. 
ti- SLO LE) B tr 

en. Norwegen Hat Vergunet Stockholm » , 17.00 „ 


gen in den Grund- und Ge- 


desteuern eingeführt; die Miet- in private undertakings: 


ris kann wegen der günsti- Copenhagen about 15. Oe Kr. 
ia rt make etwa Oslo ” lee 0 ” 
| sea Stockholm BR ser O0).00 TE 


4 , beziffert werden. 


te pro qm Wohnfläche brutto: 
in sozialen Unternehmen 


"Kopenhagen etwa 12,00 Kr. 
Oslo 14,502 
Stockholm fap OU os 
in Privatunternehmen 
Kopenhagen etwa 15,00 Kr. 
Oslo sg WA UE 
Stockholm  ,, 20,00 ., 
Veder in Dänemark noch in 
rwegen wird also bei der Ver- 


We see, therefore, that neither in 
Denmark nor in Sweden is the distri- 
bution of housing subsidy subject 
to choice of persons. The worker 
Petersen, for example, who lives in 
a house built without the aid. of 
public funds, must contribute by 
means of the taxes included in his 
rent to the: public support which 
the worker Hansen enjoys who has 
taken his abode in a house built 
with public aid. The proper course 
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penhagen, (Oestergarden). Das Geviert öffnet 


h gegen einen Park. 
penhagen (Oestergaden). 
> group surround a park. 
penhague (Ostergaarden). Les quatres cötes du 
Ppement entourent un parc. 


four sides of 


The 


; 


ments. Environ 85—90 % | de tous — 


les logements ont été construits ces 
dernières années au Danemark par 
les capitaux privés, sans aide publi- 
que; en Suède, ce sont 75 à 80 %. 
et à Oslo, environ 53 %. Il est im- 
possible d’écarter complètement la 
construction privée à cause de son 
importance déterminante pour de 
nombreuses industries et l’activité 
économique en général. 
jamais ‘essayé pratiquement | 


d'établirla limite entre lespersonnes 


ou classes sociales devant profiter | 
de l’aide publique et les autres. 
Seule la Suède a fait quelques es- 
sais en ce sens. Des hypothèques 
de second rang, à des taux de 
faveur, y peuvent être données 


seulement penn des constructions _ 


pour familles nécessiteuses et char- 


gées d’enfants. Le résultat ne de- 
passe pas 10 % du montant des i 


loyers parce qu'il n’y a pas de 
reductions d’impöts. Au Danemark, | 
cet effet utile est d'environ 20 % 
parce que les avantages accord a 


s'ajoutent à une not des in- | 


des — 


térêts de Vhypothéque et 
impôts. La Norvège réduit en ce 


cas les impöts sur la propriete * 
bâtie et non bâtie, et la réduction 


de loyer peut y être évaluée à 20 % 
environs 


Loyers par m2 de surface habitée. 


dans les établissements à buts 
sociaux: 
Copenhague env. 12 cour. 
Oslo BERN EI re 


Stockholm | METIERS 


dans les sociétés privées — 


Copenhague env. 15 cour. 
Oslo STORE 
Stockholm AU I 
Ainsi il n’est tenu compte, ni au 
Danemark, ni en Norvège, des 
situations individuelles, 
l'attribution des avantages sociaux. 


Un ouvrier qui habite dans une 


On n'a 


lors. de 


 teilung sozialer Wohnungshilfe in 
personeller Beziehung Auswahl ge- 
troffen. Der Arbeiter Petersen, der 
in einem Haus wohnt, das ohne 
öffentliche Hilfe errichtet wurde, 
muß durch die in seiner Miete ent- 
haltenen Steuern zu der sozialen 
Wohnungsbeihilfe beisteuern, die 
der Arbeiter Hansen genießt, weil 
er sich in einem mit öffentlicher 
Hilfe gebauten Haus niedergelassen 
hat. Es wäre wohl angebracht, ge- 
wisse Richtlinien für die Gewäh- 
rung sozialer Wohnungshilfe auf- 
zustellen. Dabei wäre wohl davon 
auszugehen, daß „Sozialwohnun- 
gen“ Familien mit bescheidenen 
Einnahmen oder jedenfalls kinder- 
reichen Familien vorbehalten blei- 
ben; unter kinderreichen Familien 
verstehen wir in Skandinavien Fa- 
milien mit mindestens drei Kin- 
dern, Die Wohnungen müssen in 
Bezug auf Umfang und Ausstattung 
den Verhältnissen dieser Familien 
entsprechen, und die Wohnungs- 
miete müßte meines Erachtens nach 
der Zahl der Kinder abgestuft sein, 
wie man es heute bereits in Schwe- 
den hat. Eine ähnliche Aufgabe 
harrt der Oeffentlichen Hand in 
Gestalt einer Sanierung der Slums, 
vor allem in Kopenhagen und zum 
Teil auch in Oslo. Das geht nicht 
ohne Expropriation und Bereitstel- 
lung neuen Wohnraums für die 
ausgemieteten, in der Regel mittel- 
losen Bewohner ab. — Abgesehen 
von den Familien, auf die diese 
Richtlinien zutreffen, braucht die 
Oeffentliche Hand keine versteck- 
ten Wohnzuschüsse zu geben, weder 
an Arbeiter noch an besser situierte 
Leute aus dem Mittelstand, wie 
wir es von Skandinavien her kennen. 


Soziale Wohnungen können oft 
auf Grundstücken gebaut werden, 
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table. 


would doubtless be to draw up a set 
of rules for the granting of social 
aid of this kind. It could perhaps 
be laid down that “social dwellings“ 
be reserved for families with mode. 
rate incomes, or at least for large 
families. In Scandinavia large fami- 
lies would be those with at least 
three children. Size and equipment 
of the dwelling should be inkeeping 
with the circumstances of the 
family, and the rent should in my 
opinion be graduated according to. 
the number of children, as it is 
done in Sweden. A similar task 
awaits the public purse in theshape 
of slum clearance, above all in 
Copenhagen, and to some extent in 
Oslo. This cannot be done without 
expropriation and the provision of 
new accommodation for the evicted 
tenants, who are usually without 
means, Apart from the families 
affected by these measures, there 
need be no indirect housing subsi- 
dies from the public purse, either 
to workers or better-off people of 
the middle classes, such as we know 
it in Scandinavia. 

It is frequently possible to build 
“social dwellings“ on land acquired 
from public ownership mostly from 


NH Anreming 


Værelse 


4 Kopenhagen / 


_ Kopenhagen, Reihenhäuser im Trane 
Nebenräume sind in den eingeschossig 

' verwiesen, sodaß die ganze Haustief 
zwecke verbleibt. : | 
Copenhagen, row-houses in Tranevä get 
accessory rooms are situated in the one-st 
front building, the entire house-depth being 
free as habitable surface. ine 
Copenhague, maisons en rangées a Tran 
Les dépendances sont situées dans la par 

.lante d’une étage, afin de pouvoir util : 
la profondeur de la maison comme surface 


0 Copenhagen | 
[ranevänget“ Grundriß. / ground-plan. / plan. 


paye par les impôts compris 
son loyer, l’aide sociale pour I 
ment dont bénéficie un 
ouvrier par le simple fait que ce 
ci est installé dans une mais 
struite avec l’aide des pot 
publics. Il serait vraiment de 
d'établir certaines règles … 


ne devrait donner les ,,logem 
sociaux“ qu'aux familles nomb: 
ses ou ayant un petit revenu, C 
dernière expression désigne! 
Scandinavie les familles ayant 
enfants et plus. Ces logeme 
doivent. alors répondre par | 
installation et leur grandeur # 
besoins de ees familles, et le Ic 
devrait, à mon avis, être gra 
selon le nombre d’enfants con 
c’est déjà le cas en Suède. : 
action similaire des autorités 
se faire jour dans l’assainisse 
des taudis, plus particulièreme 
Copenhague et dans une cert 
mesure à Oslo. Cela nécessitera 
expropriations et la mise de : 
veaux logements à! la dispositio 
expulsés qui sont en général | 
ressources. Sauf pour les fam 


KE NF] 


Spisestue 


Opholdssiue 


Stveolon 


Copenhague. 


Maitre 


von der Oeffentlichen Hand, 
ler Regel von den Gemeinden, 
anden worden sind. Die Stadt 
jenhagen hat bei Verkauf von 
ndstücken an gemeinnützige 
hnungsgesellschaften zuweilen 
Bedingung gestellt, daß die Ge- 
de der Gemeinde nach einer ge- 
en Anzahl von Jahren, in der 
el 70—90 Jahre, kostenfrei zu- 
en sollen, falls verkehrstech- 
he oder stadtplanmäßige Gründe 
> NiederreiBung zweckmäßig 
cheinen lassen ; der Kaufpreis für 
| Boden selbst wird zurücker- 
tet. Ueberhaupt stellt die Ge- 
inde beim Verkauf an gemein- 
zige Gesellschaften wie an Pri- 
e oft die Bedingung, daß Grund 
1 Bauten nach Ablauf von 70 
90 Jahren gegen Zurückvergü- 
# des Bodenpreises auf Wunsch 
die Gemeinde zurückgegeben 
rden müssen, eine Bestimmung, 
. auf die Solidität der Gebäude 
e auf deren Instandhaltung in 
n letzten Jahren vor Ablauf die- 
- Frist kaum fördernd wirkt. In 
‚em speziellen Fall, der eine ge- 
innützige Gesellschaft betrifft, 
rde der Zeitraum der Ueber- 
hme gar auf 25 Jahre bemessen. 
e Stadt Stockholm hat sich be- 
ïht, durch bedeutende Boden- 
ufe — seit 1904 wurden 8300 ha 
r 24,2 Millionen Kronen erwor- 
n — einen hinreichend großen 
arkt für baureifes Gelände zu 
haffen. In den äußeren Vierteln 
srden die städtischen Grundstücke 
wöhnlich gegen eine jährliche Ab- 
be auf 60 Jahre vermietet, in der 
neren Stadt dagegen in der Regel 
srkauft. In Oslo leidet die Ge- 
einde fühlbar unter dem Mangel 
1 geeignetem Baugelände, da das 
real der Gemeinde recht begrenzt 
ıd von Nachbargemeinden einge- 
hlossen ist. Die Bodenpreise in 
on drei Hauptstädten sind, zum 
eil wegen verschiedener Kosten 
ir Planierung und Anschlüsse aller 
rt, weit verschieden; sie stellen 
ch wie folgt: 


oden- und Bodennebenkostenpreis 
pro qm Wohnfläche: 


Arbeiterwohnungen 
Kopenhagen etwa 18 Kr. 
Oslo — etwa 15 Kr. 
Stockholm etwa 60 Kr. 

Bessere Mittelstandswohnungen 
Kopenhagen etwa 251KE, 
Oslo etwa 30 Kr. 
Stockholm etwa 80 Kr. 


municipalities. The Copenhagen 


municipality, when selling land to 


public utility housing societies, has 
sometimes stipulated that after a 
certain number of years usually 
between 70 and 90 — the buildings 
shall automatically beconie the pro- 
perty of the community without 
charge, if it is found advisable to 
demolish them in the interests of 
traffic or town - planning schemes, 
but the price of the land itself 
is refunded. In fact the commu- 
nity often stipulates, when selling 
to public utility societies or 
private buyers, that after 70—90 
years the land and_ buildings, 
if desired, must be handed over to 
the community in exchange for the 
price of the land, a stipulation 
which can scarcely have an in- 
fluence for good on the solidity of 
the buildings or on their main- 
tenance and repair during the latter 
end of such period. In one particu- 
lar case connected with a public 
utility society this period was actu- 
ally limited to 25 years. The muni- 
cipality of Stockholm, by means of 
extensive land purchases (since 1904 
a total of 8300 hectares have been 
purchased at a cost of 24.2 million 
Kroner), has endeavoured to create 
a satisfactory market for building 
land. In the suburbs the municipal 
building plots are usually leased on 
an annual rental for a period of 60 
years, but in the city they areusually 
sold outright. In Oslo the commu- 
nity suffers from an acute shortage 
of suitable building land; the muni- 
cipal area is very limited, and is 
enclosed by neighbouring communi- 
ties. The land prices in the three 
capitals — due partly to differing 
costs for development — vary con- 
siderably, as the following table 
shows: 


Cost of Land (incl. supplementary 
costs) per square metre dwelling 
area: 


Workers dwellings: 


Copenhagen : about 18 Kr. 
Oslo A A 
Stockholm N RS 


Middle class dwellings: 


Copenhagen about 25 Kr. 
Oslo ” 30 „ 
Stockholm DEN 


What are the forms of public assist- 
ance in the three Scandinavian 
countries? 

Detailed statements will be found 
in the reports published by the In- 


ternational Housing Association of 


dans cette situation les pouvoirs 
publics n'auront pas besoin de 
payer une partie des loyers 
d’ouvriers ou membres des classes 
moyennes ayant des revenus suf- 
fisants, comme il arrive actuellement 
en Scandinavie. 


Des logements sociaux peuvent 
souvent être construits sur des ter- 
rains acquis des pouvoirs publics, 
généralement des communes. En 
vendant du terrain à des sociétés 
de construction d'intérêt public, la 
Ville de Copenhague a quelquefois 
posé la condition que les maisons 
accroîtraient gratuitement son pa- 
trimoine après un certain nombre 
d’années, 70—90 ans, pour le cas 
ou des nécessités de circulation ou 
d'aménagement en rendraient la 
démolition désirable; le prix 
d’achat du terrain serait alors rem- 
bourse. En principe la ville met la 
même condition, mais réalisable à — 
sa volonté, après la même période, 
dans ses ventes de terrains à des 
sociétés de construction d’interet 
privé ou à des particuliers. Cette 
condition est loin d’avoir un effet 
favorable sur la solidité des con- 
structions et sur leur bon entretien 
dans les dernières années. Une fois 
même, lors d’une vente à une 
société reconnue d'intérêt public, 
la période de reprise fut fixée à 25) 
ans. La ville de Stockholm s’est 
efforcée de créer un marché de ter- 
rains à bâtir suffisant en procédant 
elle-même à des achats considérab- 
les — 8300 ha pour 24,2 millions 
de cour. depuis 1904. Dans la ban- 
lieue, les terrains sont généralement 
loués pour 60 ans et, au contraire, 
au centre de la ville, ils sont 
vendus. Oslo manque de bons ter- 
rains de construction parce que le 
territoire communal est enserré 
par les communes limitrophes. Les 
prix des terrains dans les trois 
capitales sont très différents, en 
partie à cause des frais da terrasse- 
ment et de voirie. On peut dresser 
le tableau suivant: 


Prix du terrain et frais accessoires 
par m2 de surface habitée 
_ logements ouvriers 
Copenhague env. 18 cour. 
Oslo eae RIT 
Stockholm AR OA 
appartements pour la 
classe moyenne 


Copenhague eny. 25 cour. 
Oslo ERBEN, 
Stockholm eg) BO ES 


Worin besteht die öffentliche Bei- 


hilfe in den drei Ländern Skandi- 
naviens? 
Genaue Zusammenstellungen hier- 
' über finden sich in den Berichten 
über die Kongresse des Internatio- 
nalen Verbandes für Wohnungs- 
wesen, Frankfurt a. M. in Berlin 
und Prag. Ueber den gegenwärtigen 
Stand will ich noch ein paar Worte 
zufügen. 

In Dänemark hat der Staat bis 
zum 1. April 1936 sozialen Woh- 
_ nungsbaugesellschaften nachstellige 
Hypotheken bis zu 95% der Ge- 
samtkosten (Boden, Bauwert, Un- 
kosten) zu 444% gegeben. Dieser 
Zins lag wohl 1% unter dem Markt- 
satz; den Mietern wurde 5% be- 
rechnet. Diese Hypotheken laufen 
36 Jahre. Das betreffende Gesetz 
ist jetzt abgelaufen; stellt der Staat 
. heute kein Geld zur Verfügung, so 
_ pflegen die Gemeinden das zu tun, 
soweit Interesse am Wohnungsbau 
vorliegt. — Uebrigens hat der Staat 
auch den privaten Wohnungsbau 
bezuschußt, und zwar mit bis zu 
70% zu demselben ermäßigten Satz 
von 412%, den die Träger des so- 
. zialen Wohnungsbaues bezahlen. 
In Schweden wird der Wohnungs- 
bau Jahr für Jahr im Budget mit 


- Zuschüssen bedacht und außerdem 


von den Kommunen mitfinanziert. 
Eigentliche Baukostenzuschüsse hat 
die Oeffentliche Hand in Schweden 
seit vielen Jahren nicht gegeben, 
wohl aber Darlehen, und zwar zu 
einem Satz, der die Selbstkosten 
von Staat und Gemeinde deckt. Die 
Beleihungsgrenze schwankt zwischen 
75 und 90% der Gesamtkosten, und 
der Zins differiert. Zum Bau ven 
Wohnungen für minderbemittelte 
kinderreiche Familien stellt die 
Kommune den Baugrund gratis, 
und die Beleihung geht bis zu 95 
oder 100% bei 312% Zins. Es ver- 
dient sodann allergrößte Beach- 
tung, daß die Oeffentliche Hand 
Familien mit mindestens drei Kin- 
dern sogenannte,,F amilienzuschiisse“ 
gibt. Zum Bau von Wohnungen fiir 
kinderreiche Minderbemittelte gibt 
der Staat durch die Gemeinden 
Darlehen, die zwischen 55 und 95% 
der Baukosten betragen; auch wer- 
den staatliche Mietzuschüsse ge- 
_ währt, die bei drei Kindern 30%, 
bei vier Kindern 40% und bei fünf 
Kindern 50% ausmachen. Die Ge- 
meinden leihen an solche Familien 
Leerwohnungen gratis aus. Bis zum 
1. Oktober 1936 wurden bezw. wer- 


den von mehreren gemeinnützigen 


F rat di on “its 
‘in Berlin and Prague. A 4 
the present position I will Fuge add 


a few words. 

In Denmark, up to April Ist, 1936, 
the state had granted to social 
house-building societiessecond mort- 
gages for as much as 95% of the 
total costs (land, building, expenses) 
at 4% % interest. This rate of inte- 
rest was doubtless 1% under market 
rate; the tenants were charged 5%. 
These mortgages run for 36 years. 
The relative law has since expired. 
If to-day no funds are provided by 
the state, the communities advance 
the money where it is felt advisable 
to build, The state has also sub- 
sidised private enterprise, the limit 
being 70% at the reduced rate of 
4%%, which is paid by the promo- 


tors of social house-building. 


In Sweden provision is made from — 


year to year in the budget for sub- 
sidies, and the communities also 
participate in the financing of 


schemes. Actual building subsidies _ 


from the public purse have not 
been granted for many years, but 
loans have been provided at a rate 
of interest to cover the net cost to 
state and community. The loan 
limit fluctuates between 75% and 
90% of the total costs, and the rate 
of interest varies. For the construct- 
ion of dwellings for poor and large 
families the community provides 
the land free of charge, and as 
much as 95 to 100% of the costs 
are advanced at 3%% interest. It 
is also worthy of note that families 
with three children receive so-called 
“family subsidies“ from the public 
purse. For the construction of dwell- 
ings for poor families with a cer- 
tain number of children the state 
grants loans through the communi- 
ties to the extent of from 55 to 
95% of the building costs. . Rent 
subsidies are also granted by the 
state, viz. 30% where there are 
inked children, 40% for four chil- 
dren, and 50% for five children. 
Vacant dwellings are let by the 
communities to these families free 
of charge. Up to October Ist 1936 
1450 such dwellings were construct- 
ed by a number ‘of public - utility 
undertakings, 1200 of them falling 
to the account of the Tenants Bay, 
ings and Building Society. In the 
case of better situated tenants the 
annuity is fixed at 4%%, and 1% 
is charged for an emergency fund. 
If this fund is not needed the 1% 

can eventually be refunded. State 
and community have given loans 


Nee aux congrès 


sil. M. 


De 


Prague de l’Assoc n 
nale de ne 


Au Danemark, jusq 
1936, l'Etat a donné 
de construction d’interét 
hypothèques | de : 
concurrence de 
totaux (terrain, on 


taux est d’ environ 1 % 
celui du marché. Il. 
5 % aux locataires. 
ques sont de 36 ans. 
validité de la loi est 
écoulé mais si l'Etat ne 
de capitaux, les communes 
l'habitude de le faire dans la mes 
où c’est nécessaire. Il faut ajo 
que l'Etat a donné aussi de 
à la construction privée 
70%) au même EB R 
4,5 %. 


‘eat co 


Erabte mais! des prêts à un | 
équivalent à celui payé par VE 
ou les Communes pour emprı 
(plus les frais). La limite des y 
a varié de 75 à 90 % de la to 
des dépenses et les taux sont 
férents. Pour les classes pauvres 
les familles nombreuses, les 
munes donnent gratuitement le 
rain de construction, le prêt ati 
alors 95 % et même 100 % au : 
de 3,5 %, Rappelons que les 
voirs publics ne donnent des st 
ventions pour raison de. fa m 
qu'à celles ayant trois enfants 
moins. Pour les familles nomb 
ses et pauvres, l'Etat donne, pa 
truchement des communes, 

prêts entre 55 et 95 % des frais 
construction. Il leur accorde au 
pour leurs loyers, des allocatic 
qui atteignent 30 % pour 3 enfar 
40 % pour 4 et 50 pour 5 enfar 
Les municipalités mettent gratui 
ment les logements vacants à la c 
position de ces familles, Au 
Octobre 1936, plusieurs entrepri 
d'intérêt public avaient constr 
1450 de ces logements, L’Assoc 
tion H. S. BB. Abo Coopé 
tive de Construction) en a RS 
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nehmen 1450 solcher Wo ln ne ar: AE SAS RC | 
sue Me a fe a considerable ‚1200 pour son compte. Quand les 
ee 4500 ee Ra years and locataires appartiennent à une 
nungen beteiligt. Wo die Mie- in by der nf ce nev clase soc ale Sun a u wi 
stwas besser gestellt sind, wird on the labour Ze. = "Th a M AE a ae Do 
D 417%, baanuen hal’ expertded fox es cet. he total pour un fonds de réserve et, si le 
| einen Risikofonds erhoben; of Al, kinds nn Ei Be a A a Le a pave ee à 
a dd the ci : ion être remboursé. tat et les muni- | 
D en well à ; e City o Stock- cipalités ont donné d'importants 
ea is se Be a Res the prêts et garanties. Dans ces _der- 
inden haben bedeutende Sum- In Norway the state has Kane ee oh : ce ous 
| gegeben, teils in Form von practically nothing by way of sub- et ERS a ; ue i pee 
schuß“, teils als Darlehen und sidy, but has left this task che donne eh. a, ee 
antien. In den letzten Jahren communities. In Oslo this problem couronnes de a Bi a. 
bventions de toutes 
en Staat und Gemeinden sich has been partly solved by granting sortes, dont 150 seul 
ei insbesondere von der Rück- secondary mortgages up to 90% of vill d S er FOR 
i gag I )% of ville de Stockholm. 
tnahme auf 5 den Arbeitsmarkt : à so-called normal value, which in En Norvège, l'Etat n’a pratique- 
n lassen, Für Unterstützungen reality means a loan limit of about ment donné aucune subvention et 
Art ıinden zusammen ‚etwa 80 %. It is true that one housing laissé ce soin aux communes. Oslo 
; lillionen Kronen ausgegeben, society, in the administration of donne des hypothèques de second ~ 
an die Stadt Stockholm allem which the community holds a posi- rang jusqu'à 90 % d’une vale | 
‘etwa 150 Millionen Kronen be- tion of considerable influence, was dite “normale“, ce qui fait an 
gt ar granted an unusually large measure réalité 80 %. Ti faut mentionner 
1 Norwegen hat der Staat prak- of support. Besides which, the toutefois qu’une association pour la ö 
h keinen Zuschuß gegeben, son- municipality waives for a period of construction de logements, sur la- 
a diese Aufgabe den Gemeinden 19. years its right to collect the quelle la ville exerce une influence 
lassen. In Oslo ist diese Auf- communal rates and taxes. directe, a recu des avances plus 
considérables. En plus de ces avan- 
State and Communal Building Sub- tages, la ville renonce pour 15 ans 
sidies and Loans in relation to the aux impôts municipauximmobiliers. — , 
number of inhabitants 1916--1935: Subventions et avances municipales 


e zum Teil durch Einräumung 
hstelliger Hypotheken bis zu 
6 eines sogenannten Normal- 
tes gelöst, was realiter einer Be- 


un gsgrenze von etwa 80% gleich- Amount et de l'Etat, pour la construction, BEN 
amt. Einem Bauverein, auf Denmark abt. 600 million Kr. en regard de la population en 
sen Verwaltung die Gemeinde Norway 140% % $ 1916-1935 

onders nachhaltigen Einfluß Sweden „350 ‘ ahs Sommes 

übt, wurde allerdings beson- NER Danemark env. 600 mill. cour 

e umfassende Beihilfe gewährt. Number of I lan Norvege ENTAONN ia ie” | 
Berdem verzichtet die Stadt 15 Ron millions Suède ONE SN 

re | auf die Erhebung der orway » 2: » ae 

a = 5h © Sole 6D x Populations 
CNRS ee Danemark env. 3,3 mill. 

3 FERIEN ; Norvege PO he Bh 

atliche und kommunale Bauzu- ouate Suede No 


Asse und -darlehen im Verhält- The Copenhagen General Housing Re A 
Fonds des logements N KT 


Society, which I manage, introduced 


zur Einwohnerzahl 1916—1935: 
mR as long ago as 1921 the fundamen- La société que je dirige (Sociéte we 
Betrag tal principle that the proceeds from Générale de ?Habitation de Copen- ‘ae 
nemark etwa 600 Millionen Kr. any new mortgages negotiated with- hague) a pose, des 1921, le prin- DA 
lo » 140 ” » in 30 to 50 years after the disbur- cipe que les capitaux éventuelle- 
ıweden 5.390 à »  denment of the property should be ment pris par hypothèques dans 30 N 
: EH bnerzahl paid into a housing fund and used ou 50 ans, après que les maisons | | 
a Millionen for further building on a social seraient libérées de leurs charges 
Jänemark etwa SF Menor basis under the control of the hypothécaires, soient versés a un 
Jorwegen | 20 public purse. These funds in pro- “fonds des logements“ et employés 
schweden » 62 ” portion to the original independent sous le contröle des pouvoirs pub- A 
Z capital will be enormous. In 1933 lics, à d’autres constructions dans 0 
>hnungsfonds state and communities made the l'intérêt social. Ces capitaux seront lof 


énormes par rapport au capital 
initial. En 1933, l'Etat et les com- 
munes ont subordonné l'octroi de ig 
nouvelles subventions à linserip- 
tion de cette règle dans les statuts 
des sociétés. Ainsi seront automa- 
tiquement résolues dans quelques 
décades, les difficultés de finance: 


Die von mir geleitete „Kopen- inclusion of this provision in the 
ener Allgemeine Wohnungsge- articles of societies conditional for 
Ischaft hat schon 1921 den fun- the granting of building aid from 
mentalen Grundsatz eingefiihrt, public funds. By this means the 
B die Mittel aus neuen Hypo- problem of financing, at present so 
ken, die in 30—50 Jahren nach difficult for the public purse, will 
tschuldung der Hauser etwa auf- automatically solve itself in a de- 
nommen werden, in einen Woh- ‘cade or so. In Sweden the rent is 
ngsfonds eingehen und zu wei- reduced in keeping with the rate ment que rencontrent actuellement 
“em Wohnungsbau in sozialem of amortisation. The relative pro- les pouvoirs publics. En Suède, les 
teresse unter Kontrolle der Oef- visions in Denmark regarding the loyers sont, réduits avec les progrès 
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fentlichen Hand verwandt werden. 
Diese Mittel werden im Verhältnis 
zum ursprünglichen Eigenkapital 
riesenhaft sein. 1933 haben Staat 
und Kommunen die Aufnahme die- 
ser Bestimmung in die Statuten zur 
Voraussetzung für die Gewährung 
öffentlicher Bauhilfe überhaupt ge- 
macht. Auf diese Weise wird die 
für die Oeffentliche Hand jetzt so 
schwierige Finanzierungsfrage in 
einigen Jahrzehnten automatisch 
gelöst sein. In Schweden wird die 
Miete der Amortisation entspre- 
chend herabgesetzt. Die dänischen 
analogen Bestimmungen über die 
Einrichtung von Wohnungsfonds 
gibt es dort nicht. 

In Oslo hat die Gesellschaft, von 


der ich sprach, Bestimmungen über 


eine planmäßige Ansammlung von 
Fonds, auf welche die Oeffentliche 
Hand durch ihre Vertreter einen 
gewissen Einfluß hat. 

Als Gegenleistung für ihre Unter- 
stützung bedingen sich die drei 
Hauptstädte im Norden Kontrolle 
über die unterstützten Gesellschaf- 
ten aus. In Oslo läßt sich der Ma- 
gistrat in der Verwaltung repräsen- 
tieren, in Kopenhagen ist ein Kom- 
munalbeamter bei den Vorstands- 
sitzungen gewisser Gesellschaften 
anwesend. 


Technik 


Aus den dem Aufsatz beigefüg- 
ten Bildern ist zu ersehen, daß 
moderne Bauformen den Woh- 
nungsbau im Norden sowohl im 
Aeußeren wie im Innern erobert 
haben. An dieser Stelle brauche 
ich hierüber keine weiteren Aus- 
führungen zu machen, — Man wird 
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establishment of housing funds do 


not exist in Sweden. 

In Oslo the society referred to 
has provisions regarding a syste- 
matical collection of funds, which 
are to a certain extent under the 
influence, through its representative, 
of the public purse. 

By way of compensation for their 
support the three northern capi- 
tals demand a form of control over 
the societies receiving support. In 
Oslo the local authority is repre- 
sented in the management. In 
Copenhagen an official is present 
at the board meetings of certain 
societies. 


Technics. 


From the illustrations submitted 
herewith it will be/seen that modern 
forms of building have influenced 
house - building in the north, both 
outside and interior, Here I need 
not go into details on this point. 
Soon we shall detect the influence 
from the south, the so-called func- 
tionalism. Flat roofs and balconies 
are now the fashion, above all in 
Sweden with its love of style. Here 
and elsewhere it is pleasing to note 
that public assistance has enabled 
architecture to develop style to 
such a great extent. I shall say 
nothing here about taste. As to 
whether the flat roof is esthetically 
better than the sloping roof is a 
matter of taste. Questions of eco- 
nomy and servicableness in respect 
of these two types have not yet 
been cleared up. 


In Scandinavia building schemes 


in pre-war days were on a small 


scale, but since the War— thanks to 
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au fonds danois 


titution s 
des logem 

A Oslo, la société dont 
constitue un fonds sur lequ 
pouvoirs publics ont une ce 
influence par leurs représent: 

En compensation de leu 
ventions, les trois capitales 
ques s’assurent le contrôle des 
tés de construction, La mt 
lité d’Oslo est représentée d 
conseils d'administration et a 
penhague, un fonctionnaire : 
cipal prend part aux consei 
direction de certaines sociétés, 

Technique. — Les photograp 
jointes à ce rapport montrent, 
les formes modernes ont cond 
le Nord, tant pour l’exterieur 
pour l'intérieur des 
n’ai rien à ajouter à cela. On ren 
quera bientôt l'influence meri 
nale connue sous le nom de 
tionalisme. Les toits plats et 
balcons sont à la mode, et surt 
dans la Suède plus artiste, On 
se réjouir, ici comme ailleurs, 
l'enrichissement de formes que 
subventions publiques ont per 
à l'architecture. Je ne veux 
parler ici de goût. Lui seul dé 
des préférences esthétiques acc 
dées par exemple au toit plat. 
en pente. La valeur pratique d 
deux formes n’est pas encore as 
étudiée. Avant guerre, les const: 
tions en Scandinavie reflétaients 
mosaique des goûts individue 
aujourd’hui les sociétés construise: 
en séries et en masses. Beaucot 
d'améliorations esthétiques et tee 
niques sont dues à ces procédés: 

Ce ne sera une nouveauté pot 
aucun architecte, d’entendre di 
que les pays scandinaves, com 
tant d’autres aujourd’hui, constrt 
sent en donnant à Vair et à” 
lumière l'entrée la plus libre da 
les maisons et préfèrent les co 
structions en rangées. 1 

Les améliorations techniqu 
telles que: ascenseur, chauffa 
central, fourniture d’eau chaud 
balcon, salle de bain, tuyau 
descente des ordures, installatie 
climatique, cuisine rationnelle, gl 
cière électrique, antenne centra 
de radio, téléphone avec le co 
cierge, sont courantes; quelqu 
quartiers reçoivent de central 
publiques la chaleur du chauffa 
central et l’eau chaude. 


connaît pas d’ 
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Kopenhagen / Copenhagen | Copenhague - 
„Blidah“-Siedlung | 
Cité “Blidah“., 


Colony “Blidah“ }/ 


RER EUR Eee PER 
bald die Einwirkung von Sü- 
her, den sogenannten Funk- 
lismus, herausspüren. Flache 
er und Balkons sind jetzt in 
e, vor allem in dem so stil- 
n Schweden. Hier wie anders- 
kann man sich nur darüber 
en, daß die öffentliche Hilfe 
rchitektur eine so reiche Ent- 
ung der Formen ermöglicht 


Ueber den Geschmack will ich 


s weiter sagen. Ob zum Bei- 


I das flache Dach oder das 


keldach ästhetisch besser wirkt, 


+ 


Geschmackssache; Wirtschaft- 
keit und Nutzwirkung beider 
men sind noch nicht hinrei- 
d geklärt. 

or dem Kriege wurde in Skan- 
vien zum größten Teil en 
ul gebaut, nach dem Kriege ist 
Bauen dank Wohnungsgesell- 
aften und Großunternehmern 
einem en gros-Betrieb geworden. 
e große Reihe ästhetischer und 
ınischer Verbesserungen geht 
iB auf die hierin liegende Kon- 
tration zurück. 

‘ir die Fachleute wird es keine 
uigkeit sein, wenn ich betone, 
3 wir ebenso wie in vielen an- 
en Ländern unsere Bauten so 
legen, daß Luft und Sonne freien 
tritt erhalten, und daß wir mit 
rliebe Zeilenbau (Reihenhäuser) 
treiben. 

Technische Annehmlichkeiten, 
e Fahrstuhl, Zentralheizung, 
ırmwasserversorgung,  Balkons, 
dezimmer, Abfallschacht, Lüf- 
ngsanlage, rationelle Küche, elek- 
scher Kühlschrank, Zentralradio, 
rtiertelefon usw., wird man als 
te Bekannte wiedertreffen. Zen- 
heizung und warmes Wasser 
rden in gewissen Vierteln von 
'entlichen Zentralen geliefert. 
Haupttyp der Arbeiterwohnung 
Kopenhagen ist die 2-Zimmer- 
hnung, nur 3% aller Familien 
ohnen :in 1-Zimmerwohnungen 
it Küehe. Dieser sozial gesehen 
glückliche Typ ist in Oslo und 
ockholm viel verbreiteter. Der 
rozentsatz beträgt 28% beziehungs- 
eise 32%. 

Die Haustiefe beträgt in Däne- 
ark und Norwegen etwa 10-11 
Jeter. In Schweden baute man 
hrelang 12—16 Meter tief, geht 
tzt aber mit Rücksicht auf Be- 
chtung und Besonnung auf 8 bis 
1 Meter zurück. 

Mit den wichtigen Fragen Iso- 
jerung und Ventilierung ex- 
erimentiert man noch, gern jm 


Klampenberg bei Kopenhagen, Bellavista 3 - fliigeliger Wohnblock mit Aus- 
sicht über den Oeresund. / Klampenberg near Copenhagen, Bellavista. 
tenement-houses built in rows with view. over the “Oeresund“. | Klampen- 
berg prés de Copenhague, Bellavista maisons en rangées avec vue sur le 
“Oeresund“. À 


housing societies and large under- 
takings — building has been, so to 
speak, wholesale. There is no doubt 
that this form of construction is 
responsible for a large number of 
esthetic - and technical improve- 
ments. 

It will be nothing new to experts 
when I emphasize that here, as in 
many other countries, buildings are 
so placed as to freely admit of the 
access of fresh air and sunshine, 
and that preference is given to so- 
called row-houses. 

Technical conveniences, such as 
lifts, central heating, hot water 
supply, balconies, bathrooms, refuse 
chutes, ventilating equipments, mo- 
dern kitchens, electrical refrigera- 
tors, wireless exchange, caretaker 
telephone, etc. will be met as 
acquaintances. Heating and hot 
water are in certain distriets sup- 
plied from publie centres. 

The principle type of workmen’s 
dwellings in Copenhagen is the two- 
roomed dwelling with kitchen; only 
3% of all families live in one- 
roomed dwellings with kitchen. This 
unfortunate type, seen socially, 1s 
more frequent in Oslo and Stock- 
holm; the percentage is 28% and 
32% respectively. 

House depth in Denmark and 
Norway is approximately 10—11 
metres. In Sweden the depth for 
many years has been 12 —16 metres, 
but now this has been reduced to 
8__]1 metres in order to get better 
lighting and more sunshine, 

As regards the important ques- 
Hons of isolation and venti- 
lation, experiments are still being 


Le logement ouvrier type est de 


U 


deux pièces à Copenhague; seule- — 


ment 3 % de toutes les familles ont 
des logements d’une pièce seule- 
ment avec cuisine. Ce type sociale- 
ment inférieur est plus répandu à 
Oslo et Stockholm, respectivement. 
28 et 32 %. A + 

La profondeur des maisons est en 
general au Danemark et en Nor- 
vège de 11 et 12 m. En Suède, on 
a construit pendant longtemps sur 
12 m, mais aujourd’hui sur 8 et 
11 m. seulement pour améliorer 
Vensoleillement et l'éclairage. 

Les questions importantes d’isola 
tion et de ventilation sont encore 
dans la période d’etude; on prend 
souvent le béton comme matériau 
de base, mais jusqu’à présent on 
n’est arrivé à aucune solution. 

La maison pour une famille était 
autrefois le type national, surtout 
dans les villes petites et moyennes. 
Celles-ci sont formées de maisons 
d’un étage, en rangées, avec jardins 
derrière. L’industrialisme a trouvé 
son expression dans la maison con: 
struite en hauteur. Il nous à légué 
partout des quartiers peu satis- 
faisants qui, avec le temps et 
l'amélioration générale du logement, 
tomberont au rang de taudis 
comme les taudis actuels de Co- 
penhague. Ceux-ci ont été autrefois, 
il y a200 ans, les demeures de grands 
bourgeois sur des rues, ayant les 
noms brillants de rue “royale”, 
“prineiere” et “bourgeoise”. 

La construction subventionnée a 
produit surtout des maisons de 3 
à 5 étages, ceci pour des raisons 
dues. semble-t-il, au hasard, en fait 
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 gesehenen Slumquartieren 


_ nungssuchenden haben 
_vieler Beziehung gewiß gute Bau- 


. Kopenhagen, Vibehäuser, 


r 


Verbindung mit Beton als Baustoff, 
ohne. daß man bisher zu einer Lö- 


sung gekommen wire. 

Das Einfamilienhaus war 
in der guten alten Zeit die natio- 
nale Wohnform, zumal in den 
Klein- und Mittelstädten. Diese be- 
standen ja eigentlich aus einstök- 
kigen Reihenhäusern mit Gärten 


t 


. nach hinten. Der Industrialismus 
_ glänzte im Hochbau. Er hat uns 
überall wenig erfreuliche Viertel 


hinterlassen, die im Lauf der Zeit, 


dank der Entwicklung des Woh- 


nungswesens, zu ebenso schief an- 
herab- 
sinken werden wie die heutigen 
Slums Kopenhagens. Und das sind 


ursprünglich einmal, vor 200 Jah- 


ren, Patrizierhäuser in Straßen mit 
so feudalen Namen wie König-, 


Ri Adel-, Prinzessin- und Bürgerstraße 


Der unterstützte Woh- 


gewesen. 


 nungsbau hat zum größten Teil 


Häuser mit drei bis fünf Etagen 


' erstellt, und zwar nach ziemlich 


zufälligen Prinzipien, im wesent- 


e lichen wohl deshalb, weil man auf 


diese Weise am ehesten en gros 
bauen konnte. In Dänemark gibt 


der Staat aber auch nachstellige 


auf Einfamilienhäu- 


Hypotheken 


ser, die 10—18 000 Kronen kosten; 


die Beleihungsgrenze beträgt 80 


bis 85%, bei kommunaler Bürg- 
schaft für den überschießenden Be- 
trag eventuell auch 90 %. Man hat 
in Dänemark versucht, ähnlich wie 
EN Vin Deutschland, zu einer Art Stadt- 
_ randsiedlung zu animieren, 


aber 
die Lebensverhältnisse der Woh- 
diese in 


form nicht notwendig gemacht. 


In Stockholm ist man Zeuge einer 
besonders interessanten Entwick 


retische Kleinstwohnung 


familyhouse was the universal 
type, especially in the smaller 
towns. Really they were one-storey 
row-houses with gardens at the 
back. Industrialism brought us the 
high buildings and its progress 
everywhere has been marked by 
distriets everything else but pleas- 
ing, which in the course of time, 
thanks to the development of hous- 
ing, will degenerate into the same 
despised slum quarters as the pre- 
sent slums of Copenhagen. And 
these are composed of what origi- 
nally — 200 years ago — were the 
houses of dignitaries in streets with 
such high-sounding names as King 
Street, Nobility Street, Princess 
Street and Citizen Street. Subsidis- 
ed house building has for the most 
part put up houses of three to five 
storeys, and that for more or less 
casual reasons, but chiefly perhaps 
because this was the best means of 
building wholesale. In Denmark, 
however, the state provides secon- 
dary mortgages for one-family hous- 
es, which cost between 10000 and 
18000 Kroner; the loan limit is 
80-85 %, or possibly 90% where the 
community guarantees the remain- 
der. In Denmark, as in Germany, 
an attempt has been made to popu- 
larise a sort of subsistence home- 
steads, but the circumstances of the 
houseseekers have not necessitated 
the introduction of this type, which 
is in many respects certainly good. 


In Stockholm one has witnessed 
an especially interesting phase of 
development. Here the municipa- 
lity has set out large areas for the 


Zweizimmerwohnung mit Kammer und Bad. Die theo- 
für Minderbemittelte mit Kindern. / 


Copenhagen, 


“Vibe“-houses, two-room dwellings withchamber and bathroom. The theoretical 


7 Minimum 
classes with children. 
Maisons 
pièces avec chambre et salle de bain, 
logement minimum pour familles néces. 
siteuses avec enfants. 


Kammer 
eller 
Spisekrog 
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dwelling for the deficient 
/ Copenhague, 


“Vibe“, appartements de deux 


8 
Kopenhagen, Vestergaarden, Zweizim- 
merwohnung mit Kammer und Eßnische 
in Verbindung zur Küche. / Copen- 
hagen, Vestergaarden. Two rooms dwell- 
ing with chamber and dining-recess in 
connexion with the kitchen. / Copen- 
hague, Vestergaarden. Appartement de 
deux pieces avec chambre et niche ä 
manger en liaison avec la cuisine. 


In the good old days the one- 


_ rang sur des 


othèques de 

maisons po 
mille qui coûtent 10 

_ L’avance est de 80 : 
atteint 90 % en cas de garan: 
la municipalité pour le | 
ment. On a essayé au Dane 
comme en Allemagne de fav 


SIN . 


la création de colonies 


aussi des 


' tudes de vie de la population 
_pas rendu possible le déve 
ment de cette bonne façon 
struire. See RENTE je 

Stockholm a presente 


de façon à constituer de 
villes de maisons individue 


que ceci corresponde, au 
75 % du prix de vente 
Ces: données sont celles de 
municipal de statistique. 
supplémentaires sont apportés 
le propriétaire sous forme de 
vail ou sous forme monét. 1 
travail est celui des fond: 
ou, ce qui est trés intéressan 
siste a monter des éléme 
construction en bois, autant 
les éléments des jeux de const 
tion pour enfants, qui sont nu 
rotés et peuvent étre mis en la 
sans connaissances spéciales. 2 
maisons ont été construites de € 
façon, ces huit dernières années 
Stockholm, dans les jolies ci 
jardins Appleviken et Brom 
Il semble que la construction i 
dividuelle soit trop abandonné 
elle-même, surtout au Danema 


Opholdssive Spisekrog 


ier hat die Stadt 


nhäuser werden mit 90% 
Wertes beliehen, den die Stadt 
st ermittelt, aber dieser wird 


NE 
sering angesetzt, daß die Be- 


fehlenden 25% werden in Ge- 
eigener Arbeit oder in Kapı- 
reitgestellt. Diese Arbeit be- 
n Ausgraben desBau- 
des und GieBen des 
amentes sowie was 
eee ist — im 
immenstellen hölzerner Bau- 
mente, sozusagen größerer Bau- 
tensteine, alles unter Anleitung 
Gemeinde. Die fertigen Holz- 
Le TT IG : 

sind natürlich numeriert und 
n ohne technischen Einblick 
t und Stelle zusammengesetzt 
Auf diese Weise wurden in 
olm während der letzten acht 
in den überaus schönen 
nstädten  Appleviken und 
yma 2300 Häuser errichtet. 
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construction of whole townships of 
one-family houses. One-family hous- 
es in Stockholm are granted loans 
of 90% of the value, the loans being 
negotiated by the city itself, but the 
value is estimated so low that the 
loan does not actually exceed 75% 
of the selling price. These ‘figures 
are taken from the municipal office 


Jas Bauen im kleinen wird übri- 
of statistics. The balance of 25% is 


in allzu hohem MaBe sich 


st überlassen, besonders in  hrovided in the form of self-labour 
nemark und Norwegen. Immer or own capital. Such self - labour 


consists in the excavation and deve- 
lopment of the land, and — which 
is the most interesting of all — in 
the construction of wooden building 
materials, so-called large wooden 
bricks, — all under the direction of 
the community. The wooden parts 
are allnumbered and can be assem- 
bled without expert knowledge. In 
Stockholm during the last eight 
years 2300 houses were constructed 
in the beautiful garden cities of 
Appleviken and Bromma. ! 

Building on a small scale, by the 
way, is left far too much to itself, 
especially in Denmark and Norway. 
At the same time I can point to 
Studiebyen (model town) in 
Copenhagen and to the garden city 
of Ullevall Haveby near Oslo as 
pleasing exceptions. 

The so-called “collective“ house 
is under discussion. Architect Mar- 
kelius of Stockholm has built the 
first collective“ house, with gene- 
ral room for infants in arms, kin- 
dergarten and community restau- 
rant; altogether a house for the 
better- situated classes. The pro- 
gramme ought also to include the 
domestic service by the 


ann ich als erfreuliche Aus- 


be 
Be 


men auf Studiebyen („Studien- 
dt“) in Kopenhagen und die 
rtenstadt Ullevall Haveby bei 
) hinweisen. - 

as „Kollektivhaus“ steht zur 
skussion. Architekt Markelius 
Stockholm hat das erste Kollek- 
haus mit Aufenthaltsraum für 
linge, Kindergarten und Ge- 
inschaftsrestaurant gebaut, im 
azen genommen ein Haus für 
ssergestellte. Auch die Leistung 
mdenweis bezahlter Haushalts- 
fe von fest angestelltem Haus- 
onal müßte in das Programm 
- Kollektivhauses aufgenommen 
rden. Diese Sache ist von großem 
resse, weil zum Beispiel in 
yenhagen ein Viertel aller Haus- 
en erwerbstätig ist und durch 
> kollektive Haushaltshilfe davon 
freit werden muß,sich nach Feier- 
end im Haushalt zu plagen, wäh- 
nd der teure Gatte gemütlich 
me Pfeife raucht. Die ökonomi- 
hen und sozialen Verhältnisse für 
jepaare und Einzelpersonen mit 
ndern haben sich so grundlegend 
ändert und die Angst vor den 
gen der Kinderbegrenzung in 


provision of 


Stockholm, “Kungsklippen“. 10 Etagen, Kleinwohnungen. / 10 RL 
small dwellings. / 10 étages, petits logements. 


hen von. ÆEinfamilienhäusern ste 
ckt. Die Stockholmer Ein- Ba, 


et en Norvege. Je peux cependant L 


indiquer d’heureuses exceptions à. 


Copenhague (Studiebyen, 
ville d’étude) et à Oslo (Ullevall — 
Haveby). 5 


On discute actuellement de la aM 
“maison collective“. L’architecte 5 
Markelius de Stockholm a construit 
la premiere, comportant une 
cröche, une &cole maternelle et un 
restaurant: au demeurant, une 
maison pour les classes moyennes. 
La maison collective devrait com- … 
porter la possibilité de prendre, a 
l'heure, pour les besoins du 
ménage, les services d’un personnel 
engagé à demeure par la maison. 5 
Ce point est d’un grand intérêt 
parce qu'à Copenhague, par ex- 
emple, un quart des femmes ont ~ 
à la fois un intérieur à tenir et les 
obligations d’un métier; grâce au 
“domestique collectif“ elles ne 
seraient pas forcées de se fatiguer 
à faire leur ménage après le retour 
du bureau ou de l'atelier, pendant 
que leur cher mari fume tranquil- 
lement sa pipe. Les conditions 
économiques et sociales pour les 
ménages et les personnes seules 
chargées d’enfants se sont si pro- 
fondément modifiées et la crainte 
des suites de la dénatalité s’est 
tellement développée en Scandi- 
navie, grâce aux appels du Profes- 
seur Myrdahl, que la maison col- 
lective doit être réalisée. 

En ce qui concerne l’aménage- 
ment de villes, le premier rang 
revient à la Suède. Elle a dans ses 
lois, depuis 1874, des moyens soli- 
des et souples pour protéger les 
pouvoirs publics contre les deman- 
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ea. duties 


‘Skandinavien, dank Prof. Myrdahls 
Warnruf, so um sich gegriffen, daß 
das Kollektivhaus realisiert wer- 
den muß. 

Was die Stadtplanung betrifft, 
so nimmt Schweden den ersten 
Platz ein. In seinen Gesetzen hat 
es seit 1874 solide und biegsame 
Instrumente, die die Oeffentliche 
Hand vor kostspieliger Erstattung 
bewahren. Entsprechendes gilt für 
Norwegen seit 1924. Ein dänisches 
Städtebaugesetz von 1925 hat kei- 
nen sonderlichen Erfolg gehabt, 
weil es auf teure Erstattungen an 
die Grundbesitzer hinauslief. Merk- 
würdigerweise hat man erst danach 
entdeckt, daß man sich mit Durch- 
führungsverordnungen zu den Bau- 
ordnungen hätte helfen können. 
Diese bestimmen nämlich Zonen- 
einteilung und Etagenzahl ohne 
Zahlung von Erstattung an die 
Grundbesitzer. 


4 


Bedeutung und Organisation der 
Wohnungsgesellschaften 


Einige Worte noch über die Woh- 
nungsgesellschaften in Skandina- 
vien, ihre Bedeutung und Organi- 
sation. à 

Seit Kriegsbeginn und viele Jahre 
nach Kriegsende bestritten sie den 
größten Teil der Wohnungsproduk- 
tion, Obschon ihr Einsatz in quan- 
titativer Beziehung heute geringer 
ist, ist ihre technische, soziale und 
organisatorische Leistung nach wie 
vor doch so bedeutend, daß es sich 
lohnt, einen Augenblick bei ihnen 
zu verweilen, 

In Dänemark kam Fahrt in die 

Bewegung, als die Oeffentliche 
Hand nach dem Kriege des über- 
höhten Preisniveaus halber auf die 
Wohnungsgesellschaften angewie- 
sen war. Bei öffentlicher Unter- 
stützung in Form von Zuschüssen 
und billigen . Hypotheken waren 
diese bereit, an der Beseitigung der 
eigentlichen Wohnungsnot mitzu- 
arbeiten. 
_ Die gemeinnützigen Wohnungs- 
gesellschaften in Kopenhagen ad- 
ministrieren jetzt zusammen etwa 
15000 Wohnungen. Zwei von ihnen 
stehen in enger Verbindung mit 
der Arbeiterbewegung, die eine 
davon arbeitet als Genossenschaft 
auf parlamentarischer Basis mit 
indirektem Wahlsystem, die andere 
ist Aktiengesellschaft, und die Ak- 
tien sind im Besitz von Organi- 
sationen der Arbeiterbewegung. 


Die „Kopenhagener Allgemeine 
Wohnungsgesellschaft“ ist Dachge- 
sellschaft für eine Reihe von Toch- 
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hour by means of a permanent staff. 


This is a matter of considerable in- 
terest, for in Copenhagen, for 
example, about one-quarter of all 
married women are in regular em- 
ployment and the collective system 
of domestic service would free them 
from the trials and work of house- 
keeping whilst dear “hubby“smokes 
his pipe at ease. The economic and 
social circumstances of married 
couples and others with children 
have changed so fundamentally and 
fear of the consequences of birth 
restriction in Scandinavia, thanks to 
Professor Myrdahl’s warning cry, 
has increased to such an extent that 
the collective - house ideal must be 
realised. 

As regards town-planning, Sweden 
takes first place. Since 1874 its laws 
have been reliable and adaptable 
instruments, which have saved the 
public purse expensive compensa- 
tion. The same can be said of Nor- 
way since 1924. A town - planning 
law passed in 1925 in Denmark was 
not particularly successful, for it 
resulted in expensive compensation 
to property owners. It is remarkable 
that one did not discover until later 
that the position could have been 
rectified by the introduction of 
administration regulations to apply 
to the building laws, which provide 
for zoning and fix the number of 
storeys without payment of compen- 
sation to the land owner. 


Housing Societies, their importance 
and organisation. 


Just a few words on the subject 
of housing societies, their impor- 
tance and organisation. 

Since the commencement of the 
Great War and for many years fol- 
lowing the cessation of hostilities, 
the housing societies accounted for 
the largest part of house product- 
ion, Although their share to-day is 
smaller, they are nevertheless still 
of such importance in matters relat- 
ing to technics, social progress, and 
organisation, that it is worth while 
to dwell upon them for a little. 

In Denmark life was infused in 
the movement when the public purse 
after the War, due to an extremely 
high price-level, was dependent on 
the housing societies, who, in ex- 
change for support in the form of 
subsidies and cheap mortgages, were 
prepared to cooperate in the work 
of combating the actual housing 
shortage. 

The public-utility housing socie- 
ties in Copenhagen have to-day a 


puis 1924. Une loi ; ise 
sur l’édilité est restée san: 
tats, parca qu'elle ne don 
les moyens d’écarter les inde 
élevées réclamées par les pr 
taires. On s’est aperçu par | 
qu’on aurait pu procéder p 
de décrets individuels, en ap 


nombre des étages sans pı 
d’indemnites aux propriétaire 
Importance et organisation 
sociétés d'habitation. — 3 


Depuis le commencement de 
guerre et longtemps après, c 
ciétés ont effectué la plus gr 


leur effort soit aujourd’hui q 
titativement réduit, leur influ 
technique, administrative et 
ciale est si importante qu'il f 
s’y arrêter. LES 
Je ne pourrai décrire 
grands traits ces instituts. | = 
Au Danemark, le mouvement 
commencé lorsque, par suite ! 
niveau très élevé des prix après 
guerre, les pouvoirs publics ont 
se servir des sociétés d’habitatio 
Elles étaient disposées, moyennai 
des subventions et des hypothéqu: 
bon marché, à collaborer à réduñ 
la crise du logement. = 
Les sociétés d’habitation de G 
penhague administrent — actue 
ment, ensemble, environ 15 Of 
logements, Deux d’entre elles soi 
en relations étroites avec le moi 
vement ouvrier, et l’une de celle 
ci fonctionne comme coopérati) 
et nomme ses administrateurs pi 
élections à deux degrés, l’autre e 
une société par actions dont Ik 
litres sont possédés par des org 


nisations ouvrières, : 
La “Société Générale de l’'Hab 


tation à Copenhague“ domin 
toute une série de filiales, saz 
liens entre elles. Les onze pr 
miéres sont administrées - par | 
locataires, sous un certain contrô] 
de la société mère, selon le systèm 
électif. Douze autres sont admin 
strées directement. par la socié 
mère, les locataires n’ont pas € 
voix bien qu'ils participent a 
capital. Une autre société “Cor 
struction de Logements Sociaux 
fonctionne en principe selon | 
même système mais présente | 
particularité que toutes ses maisor 
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resellschaften, die untereinander 
nerlei Verpflichtungen haben. In 
i ersten elf Tochtergesellschaften 
rscht parlamentarisches System 
‘ Mieter unter einer gewissen 
ntrolle seitens der Dachgesell- 
aft. Die späteren zwölf sind so- 
jannte Institutionen und werden 
ı der Dachgesellschaft admini- 
ert; die Mieter sind hier nichts 
‚Mieter, obgleich sie eine Einlage 
ilen. — Eine neue Gesellschaft 
ozialer Wohnungsbau“ ist in der 
uptsache ebenso konstruiert, hat 
sr die besondere Eigentümlich- 
it, daß sämtliche in ihrem Besitz 
findlichen Häuser nach 25 Jahren 
n der Stadt übernommen werden 
nnen. 
Ein besonderer Zug der „Kopen- 
gener Allgemeinen Wohnungsge- 
Ischaft“ ist es, daß auf konti- 
1ierliches Bauen Wert gelegt 
rd, gleichgültig, ob öffentliche 
der verfügbar sind oder nicht, 
»shalb wurde eine besondere Ge- 
IIschaft „Dominia“ gegründet, die 
th mit Baugeschäften auf eigene 
id fremde Rechnung befaßt. Da 
e Aktien sich restlos im Besitz der 
ıchgesellschaft befinden, kommen 
re Ueberschüsse dem Gemeinnutz 
ıd nicht dem Eigennutz zugute. 
„Dominia®“ hat eigene Archi- 
ktur- und Ingenieurabteilungen 
wie eine besondere Reparaturabtei- 
ng, die insbesondere Malerarbeit 
sorgt. Ich muß dabei darauf auf- 
erksam machen, daß der Konzern 
ie Instandhaltung der Wohnungen 
icht dem Mieter überläßt, sondern 
ch selbst ihrer annimmt — auf 
iese Weise wird nämlich wirklich 
istandgehalten! Der Konzern hat 
»meinsame Inspektoren für alle 
ine 7500 Wohnungen. Durch all 
as haben wir versucht, so weit zu 
ommen, daß der Konzern ein 
‚aulaboratorium unterhalten 
ann, wo öffentliches und privates 
auen, Inspektion, Administration 
nd Statistik zusammenwirken und 
o unsere eigenen und fremde Archi- 
skten — die zur Zeit faktisch die 
älfte unserer Zeichenarbeit lie- 
rn — einander neue Anregungen 
eben. 

‘Fs ist dabei interessant festzu- 
ellen, daß eine der selbständigen 
“ommunen in Groß - Kopenhagen, 
ie Stadt Frederiksberg, einer der 
(onzerngesellschaften etwa 1700 
Johnungen zu Eigentum und wei- 
rer Administration unter sozialen 
‘esichtspunkten übertragen hat. 
Um die Spartätigkeit bei den da- 
ischen Wohnungsgesellschaften ist 


total of approximately 15000 dwell- 
ings in their charge. Two of them 
are in close connexion with the la- 
bour movement; one is operating as 
a cooperative with an indirectsystem 
of voting; another one is a joint- 
stock company, whose shares are in 
the hands of labour organisations. 
The Copenhagen General Housing 
Society is a parent concern for a 
number of daughter societies, who 
have no responsibilities or obligat- 
ions one to another. In the first 
11 daughter societies there exists a 


parliamentary system for the 
tenants, controlled to a certain 
extent by the parent society. The 


other 12 are so-called institutions 
and are administered by the parent 
society; the tenants here are tenants 
pure and simple, although they have 
to take up a share. A new society, 
“Social House Building“, is con- 
structed more or less in the same 
way, but has the peculiar characte- 
ristic that all the house property in 
its possession can be taken over by 
the municipality after 25 years. 


Stockholm, Jerusalemer Viertel. Einfügung moderner Bauten in die Natur. 


Stockholm, Quarter “Jerusalem“, 
scenery. / Stockholm, Quartier “Jerusalem“, adaption de l'architecture : 


moderne a la nature. 


or: SER 
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pourront étre acquises par la ville 
après 225 ans, a 

Il est caracteristique que la 
“Société Générale de Habitation 
de Copenhague“ cherche à con- 
struire continuellement, indépen- 
damment des capitaux publics 
disponibles. Elle a créé dans ce but 
une société spéciale “Dominia“, 


qui s'occupe de construire pour son 


compte et pour compte de tiers. 
Comme les actions sont, sans ex- 
ception, entre les mains de la 
société de contrôle, ses bénéfices 
profitent à l'intérêt général. 

La “Dominia“ possède un bureau 


d'architectes et d’ingenieurs, et un 
(surtout | 
pour les peintures). Il faut remar- 


service de réparations 


uer ue le groupe ne met as 
oO 


Ventretien à la charge des locataires. 


Il y procède lui-même et les mai- 
sons sont ainsi réellement entre- 


tenues! Des inspecteurs visitent les SR 
7 500 logements. On est allé jusqu'à 


créer un centre de recherches sur 
la construction, où collaborent les 
architectes et entrepreneurs privés 


Fitting in of modern architecture in the 


à 


es knapp bestellt, denn man ist nur 
geneigt, für Wohnungen zusammen- 


zusparen, wenn man sie in der 
allernächsten Zukunft bekommen 
kann. 

In Schweden nimmt der ,,Mieter- 
Spar- und -Bauverein“ (H.S.B.) 
eine dominierende Stellung ein. 
Hauptsitz des Vereins ist Stock- 
holm, und in den größeren Provinz- 
städten befinden sich eine Reihe 
selbständiger Tochtergesellschaften. 
Keine der Gesellschaften ist einer 
der anderen irgendwie verpflichtet. 
Die Leitung beruht auf parlamen- 
tarischer Basis. Der Verein betreibt 
verschiedene Fabriken und Hand. 
werksstätten und besitzt eine 
Reihe sozialer Betriebe, die für 
seine Mitglieder von Interesse 
sind. Er arbeitet zugleich als Spar- 
kasse und verfügt über etwa 4% 
Millionen Kronen Spareinlagen, die 
kurzfristig angelegt werden. Der 
Verein administriert 9200 Wohnun- 
gen, von denen 7000 in Stock- 
holm liegen. Alle Mieter-Spar- und 
Bauvereins-Organisationen gehören 
einem Reichsverband mit Sitz in 
Stockholm an, der als Bankinstitut 
für die einzelnen Vereine wirkt. Die 
Gesamtzahl der Wohnungen beträgt 
etwa 12000, wovon 9000 in Stock- 
holm liegen. 

In Norwegen ist Oslos Bau- und 
Sparverein (0.B.O.S.) führend. 
Der Verein. ist Muttergesellschaft 
für eine Reihe von Tochtergesell- 
schaften, die in gewisser Weise par- 
lamentarisch geleitet werden. Die 
Muttergesellschaft, in deren Ver- 
waltung der Magistrat repräsen- 
tiert ist, wählt allerdings die Mehr- 
zahl der Aufsichtsräte in den Toch- 
tergesellschaften. 
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A special feature of the Copen- 
hagen General Housing Society is 
the fact that importance is attached 
to uninterrupted building, regard- 
less of whether public funds are 
available or not. For this reason a 
separate society, “Dominia“, was 
formed for the purpose of under- 
taking building projects for its own 
account or to order. As the shares 
are owned exclusively by the parent 
society the profits are used for the 
common good and not for private 
enrichment. 


“Dominia“ has its own architect- 
ural and engineering departments, 
as well as a separate department 
for repairs which is mainly occupied 
with paint-work. Here I must point 
out that the concern does not leave 
the upkeep of the dwellings to the 
tenants, but undertakes this task 
itself, thus guaranteeing that the 
dwellings are really kept in repair. 
The concern has a staff of inspect- 
ors for all the 7500 dwellings. In 
view of all this we have endeavoured 
to go so far as to organise a build- 
ing laboratorium, where public and 
private projects, questions of in- 
spection and administration and 
statistics can be elaborated together, 
and where our own architects and 
others — which latter are at present 
supplying ‘practically half of our 
requisite plans — can exchange new 
ideas. 


In this connexion it is interesting 
to note that one of the independent 
communities of Greater Copenhagen, 
the town of Frederiksberg, has trans- 
ferred to the concern about 1700 
dwellings, which are to be admini- 
stered on social principles. 


Stockholm, Koarter “Gärdet“. 


et publics, les inspecteurs, 
gérants et les statisticiens. | 
architectes et d’autres, étranger 
la maison, — qui fournissent à 
tuellement en fait, la moitié dem 
travaux de dessin, — peuvent 
communiquer leurs idées. 4 

Il est intéressant de remarqut 
a ce propos qu’une des commu 
autonomes de l’agglomération ¢ 
Copenhague, la ville de Fredr 
berg, a donné en propriété a l’ur 
des filiales quelques 1700 log 
ments à charge de les gérer sek 
des principes sociaux. 

Les sociétés danoises sont 
soutenues par l'épargne parce € 
la population n’est disposée 
épargner pour son habitation q 
lorsqu’elle pense l’avoir dans Vay 
nir immédiat. ¥ 

En Suède, la “Coopérative d’ Hah 
tation“ (H. S. B.) a une impo 
tance prédominante, Elle a 
siège a Stockholm et des filia 
indépendantes dans les principale 
villes de province. Ces filiales son 
sans liens entre elles. L’administr, 
tion est déterminée par voi 
d'élections. L'Association possed 
plusieurs usines et ateliers et tout 
une série de services sociaux utile 
pour ses membres. Elle est & 
même temps caisse d’epargnes € 
dispose! de plus de 4 millions % 

e couronnes de dépôts, placés“ 
court terme. Elle gère 9200 loge 
ments dont 7 000 à Stockholm 
Toutes les Coopératives d’Habita 
tion forment une confédération 
nationale ayant son siège à Stock 
holm, et celleci sert de banque“ 
ses membres. Le nombre total di 
ses logements est de 12000, don 
9 000 à Stockholm. | 

En Norvege, la “Cooperativ 
d’Habitation“ (O. B. O. S.) est I 
principale des sociétés de construc 
tion. Elle contrôle une série di 
filiales, choisissant leurs admini 
strateurs par élection et elle con 
serve la majorité dans les conseils 
La municipalité est représenté 
dans le conseil de la maison-méreé 

Dans les trois capitales, le mou 
vement ouvrier a fondé des coopé 
ratives de production ayant pou 
objet la construction de logement 
et des caisses d’épargnes pour I 
construction, ‘pour financer le 
entreprises de la première espèce 


See ae oP ee 


rbeiterhewegung Bauproduk- 
enossenschaften und in Verbin- 
g mit diesen Bauvereine ge- 


4 idet. 


‚s regards the savings business of 
Danish housing societies, this 
aly poorly developed, for there 
10 inclination to save, except for 
purpose of acquiring dwellings 
the near future. 

Sweden the Tenants Savings 
Building Society (H.S.B.) holds 
edominant position. Its head- 
arters are in Stockholm and there 
anumber of independent daugh- 


‘societies in the larger provincial 


‘apitalverhiltnisse der gemein- 
igen Wohnungsgesellschaften: 


Dänemark: 

ejdernes Byggeforening 
\rbeiter-Bauverein) 
Eigenkapital etwa 0,8 Mill. Kr. 
Spareinlagen a) 
sbenhavns almindelige Boligsels- 
kab, S.m.b.A. (Kopenhagener all- 
gemeine Wohnungsgesellschaft) 
Eigenkapital etwa 1,1 Mill. Kr. 
Tochtergesell- 

schaften zus. We) 
yejdernes Andels - Boligforening 
Arbeiter-W ohnungsverein ) 


Eigenkapital etwa 0,06 Mill. Kr. 


rk) 99 


ck) 99 


schaften zus. „ 3,6 
rbejdernes Kooperative Bygge- 
forening A/S (Genossenschaftl. 
Arbeiter-Bauverein ) 
Eigenkapital etwa 0,25 Mill. Kr. 
\bschreib. und 


xtrares. zus. 


99 LE] 


99 LE] 


yregästernas Sparkasse-och Bygg- 
nadsférening (Mieter-Spar- und 
-Bauverein) 


Eigenkapital etwa 1,2 Mill. Kr. 


Spareinlagen » 4,5 LNH 
Tochtergesell- 
‚schaften zus. Ne a à 
Einschiisse : 

99 10,6 99 99 


und Anteile 
: Norwegen: 
slo Bolig og. Sparlag 

 (Osloer Spar- und Bauverein) 
Eigenkapital 
Tochtergesell- 
: schaften zus. 1,5 


„Sonderdruck aus 


LE] LE] 


= Mit Erlaubnis aus: 


- in den wichtigsten europäischen Ländern 
‚Auftraße der 


rat. i.’ R. Rudolf Stegmann, im 


TIRE 


etwa 0,1 Mill. Kr. 


towns. None of these is in any way 
responsible to the other, The 
management is based on a parlia- 


mentary system. The Society owns 


a number of factories and work- 
shops, as well as a number of social 
institutions, founded in the inte- 
rests of members. The Society func- 
tions also as a savings bank, having 
about 4% million Kroner savings on 
deposit, which are invested on short- 
term conditions. There are 9200 
dwellings in the care of the Society, 
7000 of which are in Stockholm. All 
the organisations of the Tenants 
Savings: and Building Society belong 
to a national union, with head- 
quarters in Stockholm, which ope- 
rates as banking institution for the 


Financial position of public-utility 
housing societies: 


Denmark: 


Arbejdernes Byggeforening 
Own Capital about 0.8 mill. Kr. 
Savings EX fee 
Kobenhavns Almindelige Boligsels- 
kab, S.m.b. A. 
Own Capital about 1.1 mill. Kr. 
Daughter Comp. „ 4.3 
Arbejdernes Andels-Boligforening 
Own Capital about 0.06 mill. Kr. 
Daughter Comp. ,, 3.6 
Arbejdernes Kooperative Byggefor- 
ening A/S — 
Own Capital about 0.25 mill. Kr. 
Depreciations and 
Special reserves 


2 29 


99 2? 


99 9 


3.0 


LE] 9 2 


Sweden: 


, 


Hyregästernas Sparkasse-och 


Byggnadsförening 
Own Capital about 1.2 mill. Kr. 
Savings RT D Ska A DR 
Daughter Comp. » TERN 
Deposits and 

shares Res OR a EEE 


Norway: 


Oslo Bolig og. Sparlag 
Own Capital about 0.1 mill.Kr. 
Daughter Comp. 185 


99 99 99 


sory 


ischaftlichen Bauen“ 
Staaten von A 


sck 


der 18. Folge „Vom wir 
sowie in den Vereinigten 
Deutschen Akademie fiir B: aufor 


different societies. The total number — 
of dwellings i is about 12000, of which 
9000 are in Stockholm. 

In Norway the Oslo Building and 
Savings Society (O.B.0.S.) holds 
first place. It is a parent concern 
for a number of daughter societies, 
which are managed on a more or ~ 
less parliamentary basis. But the 
parent concern, in whose admini- _ 
stration the municipality is repre 
sented, elects the majority of Ihe 20 
supervisory directors in the daugh- 
ter societies. 

In all three capitals the labour 
movement has founded house build- 
ing cooperatives, and in conjunct- | 
ion with these, tenants be 
and savings institutions. 


Capitaux des sociétés d'habitation 
d'utilité publique. — | 


Danemark: 


Arbejdernes Byggeforening 
capital propre. 
env. 0,8 millions nes 
couronnes. 
dépôts d’épargne. 
env. 3,3 
Kobenhavns Almindelige Boligele 
kab 
capital propre. 4 
env. 1,1 millions de 
couronnes. 
ensemble des filiales | 
env. 4,3 AG 
Arbejdernes AE Boligforening 
capital propre. is 
env. 0,06 millions de _ 
couronnes. 
ensemble des filiales, 
env. 3,60 55 


Arbejdernes Kooperative Bygge- 


forening A/S 


capital propre. A 
env. 0,25 millions 1 ÊTES 


couronnes. 
amortissements et 
reserves. env. 3 > me 
Suéde: i 
Hyregästernas Sparkasse-och à 
Byggnadsförening de 
capital propre. env. 1,2 ey 
dépôts d’epargnes. ALES 
ensemble des filiales. “<4. 1003 ; 
» 10,6 


participations. 
Norvège: 
Association de constructeurs er 
d’épargnants d’Oslo 


capital propre. 
ensemble des filiales. 


0,1 
1,9 


env. 


LE] 


Wohnungs- und Siedlungspolitik 
herausgegeben von Regierungsbau- 
aubedruck G.m.b.H., Dresden“. 
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Die 
merika, 


Verlag L 


lung, 


Die Frage des Wohnungs- 


wesens in Polen. 


Von Stadtrat a. D. Th, Töplitz, 
Warschau. 

Vizepräsident des Internationalen 
Verbandes für Wohnungswesen. 


Die Notwendigkeit, den arbeiten- 
den Klassen gute und billige 
Wohnungen zu verschaffen, ist in 

Polen verhältnismäßig früh er- 

kannt worden. Bereits im Jahre 
1862 wurde in Warschau eine „Ge- 
sellschaft für die Errichtung von 
Häusern für Handwerker und Ar- 
beiter“ gegründet. Diese Gesell- 
schaft, die auf den Prinzipien der 
Gemeinnützigkeit aufgebaut sein 
sollte, wurde jedoch bald ein Ver- 
kaufsunternehmen, das die fertig- 
gestellten Wohnungen mit beträcht- 
lichem Gewinn abstieß. 

In der polnischen Literatur wurde 
die Frage des Wohnungswesens be- 
reits 1889 zum ersten Male durch 
Adolphe Suligowski in seinem Buch 
„La question du logement“ behan- 
‚delt. Die von Suligowski ange- 
schnittenen Projekte wurden nicht 
verwirklicht und die arbeitende 
Klasse konnte sich wie bisher Woh- 
nungen lediglich auf dem freien 
Markt beschaffen, die mit einem 
beträchtlichen Verdienst für die 
Eigentümer angeboten wurden. Die- 
ser Gewinn wurde noch erhöht 
durch die steigende Nachfrage in- 
folge des Anwachsens der Industrien 
in den Städten. Die Arbeiterwoh- 
nungen wurden immer schlechter, 
übervölkert und 
immer teurer. Die humanen Bestre- 
bungen der Philantropen fanden 
ihren Ausdruck in der Gründung 
der „Stiftung Wawelberg & Roth- 
wand“, durch welche vor dem Krieg 
in Warschau 332 Wohnungen er- 
baut wurden. Die Arbeiter, die zu 
Beginn diese Wohnungen innehat- 
ten,wurden jedoch bald ersetzt durch 
kleine Handwerker und Gewerbe- 
treibende. 

In Galizien, in dem inzwischen 
polnisch gewordenen Teil, hatte sich 
eine Bautätigkeit zu entwickeln an- 
gefangen auf Grund eines österrei- 
chischenParlamentsgesetzes aus dem 
Jahre 1902, eingebracht von dem 
Abgeordneten Dr. Adolf Groß, Kra- 
kau. Aus Preußisch-Polen ist nur 
zu berichten über die Tätigkeit 
einiger Mieterorganisationen, die 
von den deutschen Staatsangestell- 
ten gegründet waren, um diesen 
Stand zu schützen. In Oberschlesien 
hat die Oel- und Metallindustrie 
einige Wohnkolonien für ihre Ar- 


verhältnismäßig 


by Mr. Th. Toeplitz, former Town- 
Councillor, Warsaw. | 
Vice-President of the International 
Housing Association | 


The necessity for providing good 
and cheap dwellings for the work- 
ing classes was recognised compa- 
ratively early in Poland. As early 
as 1862 there was founded in War- 
saw a „Society for the erection of 
houses for artisans and labourers“. 
This society, which was to be run 
according to public utility princip- 
les soon became just a selling con- 
cern which got rid of the dwellings 
erected with considerable gain to 
itself. 

In Polish literature the question 
of housing was first touched on by 
Adolphe Suligowski in his book 
„La question du logement“. Suli- 
gowski’s suggestions were, however, 
not acted upon, and the working 
classes had to continue, as before 
to seek their dwellings in the open 
market, where the owners made a 
considerable profit on them, which 
profit was further increased by the 
rising demand due to the growth of 
industry in the towns. Working- 
men’s dwellings grew worse and 
worse, because over-populated and 
proportionately dearer. The human 
endeavours of philanthropists found 
expression in the founding of the 
„foundation Wawelberg & Roth- 
wand“, by means of which 332 
dwellings were built in Warsaw be- 
fore the War. However, the working 
people who owned them at first 
were soon replaced by small arti- 
sans and tradesmen. 

In Galicia, in the part which has 
since become Polish building enter- 
prise had begun to look up and to 
develop on account of an Austrian 
law brought in in 1902 by Dr. 
Adolphe Gross of Cracow (M. P.). 
In Prussian Poland there is nothing 
to report except the activities of a 
few organisations of tenants found- 
ed by German employees of the 
State in order to protect their own 
interests. In upper Silesia the oil 
and metal industry built some resi- 
dential colonies for their work- 
people. The foregoing statements 
will show that such activity as there 
was in the building line did nothing 
at all to improve housing conditions. 
Poland’s condition after the Great 
War and the War with Russia can 
only be described as desolation it- 
self. The two tables appended will 


| La questi 


I'ha 
Par M. Th. Toeplitz, ancien cor 
de la ville de Varsovie. — 
Vice-Président de Ll Associa 
Internationale de l'Habitat 


bitation en 


La nécessité de fournir aux 
ses travailleuses des logemen 
marché satisfaisants a été con 
relativement très tôt en Polog 

Déjà en 1862 à Varsovie, 
Compagnie pour la Const: 
de Maisons pour Artisans et 
riers”, avait été fondée. Cette 


une oeuvre d'utilité publiqu 
bientôt devenue une entrepris 
dant les maïsons construites 
des bénéfices considérables. — 
La question du logement a 
traitée dans la littérature polor 
pour la première fois par Ado 
Suligowski, dans son livre pa 
1889 et intitulé ”La questio: 
logements”. Les projets 
gowski n’ont pas été réalisés e: 
conditions de logement de la cl: 
ouvrière restaient soumises à la | 
de l'offre provoquant de gros bé 
fices pour les entreprises, la 
mande devenant de plus en 
forte par suite du développeme 
des villes industrielles. a 
Les logements ouvriers devenaie 
de plus en plus mauvais, surpeup 
et relativement de plus en pl 
chers. Les tendances humanitaii 
des philantropes ont trouvé | 
expression dans la création de 
"Fondation Wawelberg et R 
wand” par laquelle ont été créé 
Varsovie avant la guerre, 332 lo. 
ments. La population de ces 1 
ments quitta vite son carac 
ouvrier et se compose surtout de 
petits artisans et négociants. | 
En Galicie (PologneAutrichien 
on a commencé le développeme 
d’une activité nouvelle basée sur 
loi du parlement autrichien de 19 
(proposée par le député de Cra 
vie, le docteur Adolphe Gross). La 
Pologne Prusienne n’a connu que 
l'activité de quelques coopérativ 
de locataires, organisées par | 
employés d'Etat allemands dans 1 
but de protection de ces élémen 
En Haute Silésie l’industrie hou 
lère et metallurgique constr 
quelques colonies de logements 
pour ses ouvriers. 
Cette énumération prouve que 
toute l’activité d’avant  guer 
n'avait aucune influence sur l’amé 
lioration des conditions du loge 
ment. Aussi peut-on dire l’état était 
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Le errichtet. Diese Auf zählung 
gt, um zu zeigen, daß die Bau- 
Bat vor dem Kriege keinerlei. 
uß auf die Verbesserungen der 
nbedingungen hatte. Der Zu- 
1, in dem sich Polen nach dem 
krieg und dem polnisch-rus- 
en Krieg befand, kann nicht 
rs als trostlos bezeichnet wer- 
Dieser Zustand wird genügend 
nnzeichnet durch 2 Tabellen, 
wir dem Buch von Herrn Jan 
elecki „Die Frage des städti- 
n Wohnungsbaus in Polen”, 
usgegeben vom  Vôlkerbund, 
Gesundheitswesen, Genf 1936, 
‚ehmen. 

er am meisten verbreitete Ar- 
er-Wohnungstyp in Polen ist 
-einraumige Wohnung. Dieser 
nste Wohnungstyp steigt in den 
lten parallel mit dem Anwach- 
der Arbeiterbevölkerung. Lodz, 
ı größten Teil Industriestadt, 
z. B. 60 % solcher Wohnungen. 
se Wohnungen sind in einer 
erswo unbekannten Weise über- 
gt. (Tabelle 2) 

ieser Zustand (die Tabellen sind 
zebaut auf der Volkszählung von 
1) konnte natürlich nicht unbe- 
"kt bleiben, Die Grundlagen, auf 
en der Kampf gegen die kata- 
yphale Lage aufgebaut sein 
Bte, sind niedergelegt in einer 
schüre des Wohnungsamtes der 
dt Warschau, 1921. (Die Woh- 
igsnot und die Versuche, sie zu 
ämpfen von Theod. Toeplitz, 
rschau 1920.) 

m Jahree 1922 hat der „konsti- 
rende Bundestag“ das erste 
adterweiterungsgesetz“ durchge- 
cht, dessen Zweck war, den Bau 
. Kleinwohnungen zu erleich- 
n. Dieses Gesetz hat dasjenige 


bear witness to this. They are taken 
from a book, by Jan Strzelecki „Mu- 
nieipal Housing in Poland“ pub- 
lished by the League of Nations 
(Hygiene Department) ,Geneval936. 


CAR ACTERISTIQUE 
DES LOGEMENTS 


POURCENTAGE 
DE LOGEMENTS 


VILLES 
DE POLOGNE 


V. DES VOIE VONES 


The one-roomed type of working- 
class dwelling is the commonest in 
Poland. The number of these -— the 
smallest type possible — is increas- 
ing in the towns in proportion as 
the industrial class increases. Lodz, 
for ex. which is for the most part 
an industrial town, has 60% of such 
dwellings, which are overpopulated 
to an extent not known elsewhere. 

Such a state of things (the tables 
are based on the 1921 census) could 
of course not pass unremarked. The 
principles on which the struggle 
against these catastrophic condi- 
tions must be based are laid down 
in a pamphlet published by the 
Housing Office of the city of War- 
saw in 1921, (,,The Housing Shor- 
tage and the Attempts to Combate 
it“ by Th. Toeplitz, Warsaw 1920). 


LES PETITS LOGEMENTS EN POLOGNE SONT SUR- 
PEUPLESAUN DEGREINCONNU EN EUROPE OCCIDENTALE 


(VILLES COMPTANT PLUS DE 20.000 HABITANTS) 


VILLES BE t0D2 [WARS] 


DE POLOGNE Broucs | | 


ORE DE PER 
ES POR PIECE 


LWOW ALLEMAGNE BERLIN OnGLETEME] LONDRES 


LE LOGEMENT 


W 


LORSQUE LA SILHOUETTE DE 


Sal 


MENT EST PETIT- PLUS IL EST SURPEUPLE z 
TREE LA Sit PASSE LE CARRE. ILY À SURPEUPLEMENT 


/PLUS DE © PERS. P CHAMBRE / 


(VILLES COMPTANT PLUS DE 20.000 HABITANTS) 
LOD2 Warszmn LWÖW 


désespéré dans lequel la Pologne se 
trouva après la guerre (guerre mon- 
diale et guerre polono-russe). Cet 
état est suffisamment indiqué par 
deux tables que nous empruntons 


GÉNÉRALE DU PROBLÈME 


EN POLOGNE (1921) 


VILLES B IN | VILLES 
vues BERLIN |VILLES LONDRES 


M. Jean Strzelecki, 


au. livre de 
édité par la Société des Nations.!) 

Le type d'habitation ouvrière le 
plus répandu en Pologne est le loge- 
ment d’une pièce unique. La pro- 


portion de logements composés 
d’une seule pièce augmente paral- 
lélement dans les villes avec l’aug- 
mentation de la population ouvr- 
ière. La ville de Lodz à population 
ouvrière par excellence atteind un 
pourcentage de 60%. Ces logements 
(tableau 2) sont surpeuplés d’une 
manière inconnue ailleurs. 

Cet état (les tables sont basées 
sur le recensement de 1921) n’est 
pas resté inaperçu. Les principes 
sur lesquels devrait être basée la 
lutte contre la situation catastro- 
phique du logement ont été formu- 
lés dans un ouvrage édité par 
l'Office d’Habitations de la Ville de 
Varsovie en 1920?) 

En 1922 la Diète Constituante a 
promulgué la première ”Loi sur 
Extension des Villes”; son ob- 
jectif était de faciliter la construc- 
tion de petits logements et de rem- 
placer la loi du ler août 1919 sur 
le “Fonds public des logements” qui 
n'a presque pas été appliquée. 
Néanmoins l'exécution de cette Loi 
de 1922 modifiée le 22 Avril 1927, 
n’a pas répondu aux principes ini- 


i) Jan Strzelecki: La question de Vhabi- 
tation urbaine en Pologne. Société des 
Nations, Organisation d'Hygiène. Genève 
1936. 

2) Téodor Toeplitz: La pénurie des loge- 
ments et les tentatives de lutte Varsovie 
1920. (Kleska miezkaniowa i proby jej 
usuniecia). 
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vom 1. August 1919 über den „öffent- 
lichen Wohnungsfonds“ ersetzt, das 
fast nicht zur Anwendung gekom- 
men war. Trotzdem hat dieses Ge- 
setz von 1922 ebenso wie seine spä- 
tere Erneuerung vom 22. April 1927 
nicht den ursprünglichen Grundur- 
sachen entsprochen, denn es wur- 
den größtenteils mittlere Wohnun- 
gen gebaut. Dies geht hervor aus 
Tabelle 4, die den Wechsel in der 
Belegung der 1, 2, 3 und 4räumigen 
Wohnungen aufzeigt. Die Ueberbe- 
legung der einräumigen Wohnung 
steigt während 10 Jahren bedeutend 
an, sie wechselt nicht bei den zwei- 
räumigen Wohnungen, während sie 
bei den größeren merkbar abnimmt. 
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ACOROSSEMENT DEMESUAE DU SUR 
PEUPLEMEMENT DONS LE LOG À 1 PCIE 


LA MOYENNE PAR PIÈCE 
RESTE PRESQUE IMVRRIADLE 


WK 


_ Diese Abweichung in der Bautätig- . 


r Ne 


In 1922 the constitutional Fede 


ral Diet passed the first „Law to 
deal with the enlargement of the — 


Town“, the aim of which was to 
facilitate the building of small dwell- 


ings. This law took the place of 
that of August Ist, 1919, which was 


concerned with a „public housing 
fund“, and under which hardly any- 
thing had been done. But neither 
this law of 1922 nor the renewal of 
it on April 22nd, 1927 fulfilled the 
needs for which they were originally 
passed; for it was mainly medium- 
sized dwellings which were built. 
This will be seen from Table 4, 


which shows the changes which 


have occured on the members of 
occupants of 1, 2, 3 and 4-roomed 


LE PEUPLEMENT DES LOCAUX HABITES 
NE DIMINUE QUE DANS LES GRANDS LOGEMENTS 


. Lee 
III 


mn 
SIIIN 


NOMBRE DE PERSONMES na re 
MQ 


WW 


MENTS 


keit ist nicht allein zurückzuführen 
auf die Bevorzugung der mittleren 
Klassen, die gegen den schlechten 
Zustand der Wohnungen leichter 
empfindlich sind und größere An- 
forderungen an die Unterstiitzung 
des Staates stellen, sondern sie ist 
auch eine Folge der überhöhten 
Zinssätze (4%) und einer zu kurzen 
Amortisationsdauer der Baudar- 
Jehen (15-20 Jahre). 

Die Ermäßigung des Zinssatzes 
auf 3% und die Verlängerung der 
Amortisationsdauer auf 47 Jahre 
waren nicht genügend. Die jähr- 
lichen Leistungen, die sich daraus 
ergeben, also die Mieten, über- 
steigen die Zahlungsmöglichkeiten 
der Arbeiter nicht nur für die 3- 
Raumwohnungen, die zu Anfang 
von den Arbeiterorganisationen er- 
baut wurden, sondern sogar für die 
1%-Raumwohnungen, dieman heute 
als den landesüblichen Arbeiter- 
wohnungstyp bezeichnen kann. 

ie Organisation, die man 
richtunggebend bezeichnen 


als 
kann 
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DIMINUATION  SENSIBLE 
DE JA MOYENNE Poa PIÈCE 


dwellings. The overcrowding in 
one-roomed dwellings has increased 
considerably over a period of 10 
years; in the case of those with two 
rooms it remains the same, while 
in the larger ones there is a noti- 
ceable decrease. The fact that build- 
ing enterprise did not carry out 
the original intentions of the law is 
not only due to consideration for 
the middle classes, who are more 
easily affected by bad housing con- 
ditions and who demand more sup- 
port from the State; it is also a 
result of the too. high rate of in- 
terest (4%) and too short period 
of amortisation for building loans 
(15—20 years). 

The reduction of the interest to 
3% and the increasing of the period 
of amortisation to 47 years were 
not in themselves sufficient. The 
rents exceed the power to pay of 
the working people, and not only 
the rents of the 3-roomed flats 
which were built at first by the 
workingmen’s organisations, but also 


classes moyennes, plu 


“ont pas été suffisants. Les ar 


tableau qui 
changement de l’état « 
ment des logements de 1, 
pièces: Le surpeuple 

ments d’une pièce uniqu 
considérablement depu 
il reste sans changemer 
logements de 2 pièces 
sensiblement pour les log 
3 et 4 pièces. Cette dévia: 
l'activité de la const 
non seulement au f. 


où 


une mauvaise habitatio 
mant plus fortement 
l'Etat, mais surtout au 
rêts trop élevés (4%) et 
d'amortissement trop cou 
annnées) des crédits de co 
tion. La réduction des taux 

le prolongement de Ja p 
d'amortissement jusqu’a 47° 


qui s’en suivent, donc le loy 
passent les possibilités de p 
des ouvriers, non seulem 
les logements de trois 
ont été construits au dé | 
par les organisations ouvriér 
aussi pour le type de lo 
dune pièce et demie, qu’on 
aujourd’hui considérer comn 
néralement admis pour le lo 
ouvrier en Pologne. L’orga: 
que l’on peut considérer co: 
principal pionnier dans la co 
tion du logement ouvrier en 
logne, la W.S.M. (Cogpérativ 
Construction de Varsovie — Y 
zawska Spoldzielnia Mieszkanio 
a construit en 1925 des logen 
de 3 pieces, en 1928, de 2 piec 
demie, de 1932 à 1934 — 80 
logements d’une pièce et demie 
20% de logements de 2 pièces 
ne construit maintenant que d 
logements d’une pièce et demie 

Malgré cela dans la cité de | 
borz, construite par la W.S 
composée de 1237 logements, il : 
a parmi les locataires que 4 
d'ouvriers et même ce nombre n’es 
atteint que parce que la coopé: 
tive a introduit une différencia 
sociale pour le prix des loyers & 
possède des organisations bien € 
ganisées de secours-mutuels, . 
méme phénoméne existe dans 
coopératives ouvriéres de Lodz. 
de Gdynia, ainsi que dans la 
ouvrière communale de la Vill 


de Lodz. i 


Nous trouvons la méme prop 
tion de 40% d'ouvriers dans 


it wohnungs : 

‚ die W.SEM. — Warezawaka 
zielna Mieszkaniowa (War- 
- Baugenossenschaft) hat im 
925 3- -Raumwohnungen, 1928 
n-, 1932—34 80 % 114-Raum- 
vungen und 20% 2-Raum- 
ungen gebaut und baut heute 
lich 1%-Raumwohnungen. 


a 


otzdem gibt es in der Siedlung 
3orz“, erbaut von der W.S.M. 
Wohnungen), nur 40 % Ar- 
x und diese Zahl wurde nur er- 
fe weil” die "Genossenschaft t 
rschisdliche Mieten eingeführt 
nd gut fundierte Hilfsorgani- 
nen (auf Gegenseitigkeit) be- 
. Dieselben Erscheinungen sind 
‚eobachten bei den Aa beiterce: 
enschaften in Lodz und Gdin- 
sowie in der Siedlung der Ge- 
learbeiter der Stadt Lodz. 


eselbe Proportion von nur 40% 
eitern in den sogenannten ,,Ar- 
rw srwohnungen“ (Wohnungen von 
m? Grundfläche) kann auch 
;estellt werden bei den von den 
Ererscherungen erbauten Häu- 
a . In den von diesen Versiche- 
jen erstellten Angestelltenhäu- 
"(30-87 m? Grundfläche) gibt 
atürlich überhaupt keine Ar- 
er. fe 
ieser Tatbestand, der durch die 
en Ziffern mAh charakte- 
ist, war die Ursache, neben 
Druck, der von dem polnischen 
sin für Wohnungsreform 
> zur Gründung der T.O.R. — 
arzystwo Osiedli Robotniezych 
beiter - Wohnungs- Gesellschaft) 
h D eipsicllen: Beschluß vom 
'ebruar 1934. Die T.O.R. baut 
nungen für Arbeiter und kleine 
Eellte, deren monatliches Ein- 
men 250 Zloty nicht übersteigt, 
iner diesem Einkommen ange- 
ten Miete. Diese Gesellschaft 
regründet von staatlichen Kör- 
chaften, darunter die National- 
bank, Arbeitsfonds, Sozialver- 
rungen, Forstdirektion etc. 
e baut nur Wohnungen, die 
bescheidensten Ansprüchen ge- 
n, d.h. in Mehrfamilienhäusern 
ict die Grundfläche hôchstens 
5 und in Einfamilienhäusern 
2, Diese Beschränkung in den 
henmaßen unterstreicht, daß 
yur für diejenigen gebaut wer- 
die sie am meisten nötig haben. 
e von der T.O.R. oder mit 
r Hilfe erstellten Wohnungen 
rscheiden sich jedoch, trotz 
- beschränkten Grundfläche von 
Wohnungen, die bis heute von 
Arbeitern bewohnt sind, in Be- 


aus- 


a of Aaa flats with 1% rooms, 
_ which we may call the usual type 


of dwellings for the working classes 
in this country today. 


The organisation whose work is 
significant of the position in Poland 


‘today, the W.S.M. (Warszawska 
Spodzielna Mieszkaniowa) built 
three-roomed flats in 1925, 2- 


roomed in 1928, 80 % of 114-roomed 
and 20% of 2-roomed from 1932-- 
34, and now builds entirely 1%- 
roomed dwellings. 

In spite of this in the „Zoliborz“- 
settlement, built by the W.S.M., 
(containing 1237 dwellings) not 
more than 40% are for the working 
classes, and this number was only 
attained because the organisation 
started allowing differential rents, 
between the middle and the poorer 
classes, and also because it posses- 
ses subsidising organisations for 
mutual aid. The same thing is to 
be seen with the workers co-opera- 
tive societies in Lodz and Gdynia 
and also with the settlement of the 
municipal workers in Lodz. 

The same proportion of only 40% 
workingmen in the so-called work- 
ingmen’s dwellings (dwellings from 
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caractérisé par ces quelques chiffres, 


ouvrières” 
ments de 28-35 m? de surface) QUE 
construites par l'Office des Assu- . 
rances Sociales, tandis que dans les 
maisons pour employés de ce même 
Office (30—87 m? de surface) ibn yore 


a naturellement pas d'ouvriers. 


maisons dites di a 


Cet état de choses, suffisamment 


a été la cause, par une pression de — 
la Société pour la Réforme de ’Ha- 
bitation créée en 1929, de la fonda- — 
tion, par décision du Conseil des | 
Ministres du ler février 1934, de la 

Société des Habitations ouvriéres 

T.O.R. (Towarzystwo Osiedli Row Son 
botniezych). La T.O.R. construit — 
des logements pour les ouvriers et 
petits employes dont le revenu 
mensuel ne dépasse pas 250 zl., 
pour un loyer correspondant à leur 
capacité de paiement. Cette société _ 
est fondée par des Institutions ap- — 
partenant a l'Etat et parastata- — 
les: Banque de l'Economie Natio- 
nale, Fonds du Travail, Office des 
The Sociales, Direction des 
Fôrets Domaniales. 


ments économiques are aux 
nécessités les plus modestes. Aussi 


Arbeiter- und Angestelltenwohnungen erstellt 1930—33, von dem ae es 
Sozialversicherung. / Workmen- and employees’ dwellings constructed 19% ae 
by the office of the Social Insurances. | Logements pour ouvriers et employés 


l'office 


construits par 


des Assurances Soetäles; 


1930—33. 
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zug auf Hygiene, Nutzbarmachung, 


- GrundriB und Einrichtung. 

Die Arbeiterwohnung in Vor- 
kriegshäusern ist oft nur ein Raum, 
dem jegliche Sonne mangelt, feucht, 
ohne Wasser, ohne Gas, ohne Elek- 
trizität und ohne Abort.” ) 

Alle diese Bequemlichkeiten kann 
der Arbeiter heute haben, wenn es 
ihm méglich ist, eine Wohnung in 
den von der T.O.R. erbauten Häu- 
sern zu bekommen. 

Die T.O.R. baut selbst oder gibt 
Darlehen in Höhe von 80% der Ge- 
samtbaukosten (einschl. Terrain) 
an Gemeinden, Wohnungsgenossen- 
schaften, gemeinnützige Gesellschaf- 
ten, Industrieunternehmen usw., die 
Arbeiterwohnungen erstellen wol- 
len. Der Zinssatz dieser Darlehen 
ist 1%%, die Amortisationsdauer 
erstreckt sich auf 50 Jahre (höch- 
stens), auf 25 Jahre für Holzhäuser. 
Die jährlichen Leistungen werden 
so festgesetzt, daß sie mit allen 
Bankkosten 3% des Gesamtbetrages 

nicht übersteigen. Dadurch berech- 
net sich die Miete nicht höher als 
20 Zloty monatlich, also ein Betrag, 
der von einem Arbeiter mit regel- 
mäßigem Einkommen bezahlt wer- 
den kann. Die Miete übersteigt 
nicht 10—15% seines Budgets und 
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Einfamilienhäuser für die Mittelklassen, erbaut 1932 
for the middle-elasses, erected 1932—35, Groundplan of the “State Saving’s, Bank“. 
les classes moyennes, construites en 1932-1935 d'aprés les plans-types 


A SS 


*) 49,7% ohne Sonne / without sun / 
sans soleil 

44,2% düster / dark / sombres 

6,1% teilweise besonnt / partially sunny 
| partiellement ensoleilles 


1,8% mit Abort / with W. C. / avec W.C. 
11,1% Abort a.d.Flur [ with W.C: in 
the hall / avec W. C. dans le couloir 


Aus der Untersuchung von Antoine 
Arbeitslosigkeit, Warschau 1936, 
ditions in Working-Class dwellings 
the Institute for Social-Economics. 
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Zdanowski über die Bedingung 
hrsg. vom Sozial-Wirtschafts- 

during the Economic 
| Données de le 
pendant la crise économique et le chômage, V 


28—35 m? in area) will be noted — 
‘in the houses built by the social 


insurance organisations. In the 


dwellings built by them for em- 


ployees (area 30—87 m°), there are 
of course no. workingelass occu- 


pants. This state of affairs (which 


is attested by the figures given 
above) together with the pressure 
exerted by the Polish Society for 
Housing Reform was the cause of 
the founding of the T.O.R.. the 
“Company for the erection of Work- 
ingclass Dwellings“ 
Osiedli Robotniezych) by a mini- 
sterial decree of Febr. Ist 1934. 
The T.O.R. only builds dwellings 
for workingmen and small em- 
ployees whose income does not 
exceed 250 Zloty a month, the dwell- 
ings being adapted to this income. 


‘This company was founded by or- 


ganisations of the State: National 
Savings Bank, Labour Fund, Social 
Insurance Organisations ete. % 

It only builds dwellings of the 
most modest type, with an area, in 
tenement buildings of 35 m°, and in 
one-family houses of 42 m?, This 
limiting of the size shows very 
elearly that they are built solely 
for those who need them most. And 


these dwellings built by the T.O.R. 


41,3% trocken / dry / secs 
52,6% Feucht / moist / humides 


6,1% teilweise trocken / partially dry / 
partiellement secs 

3,6% Abort a.d. Treppe {with vy Wee CO: 
in the staircase | avec W. C. dans 
les escaliers 

83,5% Abort a.d. Hof | with W. C. in 


the court yard | avec W. C. dans 
la cour 


(Towarzystwo 


—35, Grundrisse der „Staatl. Sparkasse“, 


de la Banque de l'Economie Nationale. 


en der Arbeiterwohnungen während der 
Institut. / Taken from Antoine Zdanowski’s 
Crisis and the Period of Unemployment, 
nquete d’Antoine Zdanowski sur les conditions 
arsovie 1936, Edition de l’Institut d’Econom 


42 m?. Cette limitation abs 
surfaces indique que les log 
doivent être construits s 
pour ceux qui en ont le 
soin. Les logements cons 
la T.O.R., ou avec son 


ments 6ccupés aujourd’hui 
classe ouvrière, par leur 
sanitaire, leur possibilité 
sation, leurs plans et ins 
tions etc. Be 

Le. logement ouvrier dans 
maisons d’avant-guerre ne compre 
souvent qu'une seule pièce 1 
quant de soleil, humide, n’ay 
eau, ni we. ni gaz, ni électricité 


or with its help, are, in spite 
their small size, a great improx 
ment as regards hygiene, plan an 
arrangement, on those occu 
previously by the working cla 

Workingmen’s dwellings in p 
war houses often consist of | 
one room entirely without ‘si 
damp, and without water, gas, e 
tricity or W. C.*) SE 


| One-family houses 
/ Maisons individuelles pour 


12,6% mit eigenem Ausguß 
avec eviers 
ohne Ausguß 


sans eviers 


/ with sin] 


87,4% / without sink 


3 
= 
£ 
x 


” 


32,7% 


2% 
65,3% 


mit Elektrizität / with electricity. 
avec electricité SS 
mit Gas / with gaz | avec gaz 2 
mit Petroleumbeleuchtung [ wit 
petrollighting / avec éclairage a 
pétrole. 4 

4 
Wirtschaftskrise un 
Inquiry into the Cor 
Warsaw 1936 published b 
des habitations ouvrière 


a 


ie Sociale. 
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Innenhof der Siedlung „Zoliborz“, der Warschauer Wohnungsgenossenschaft „W.S.M.“, gegründet 1925. 
Interior court of the colony “Zoliborz of the Warsaw Housing Cooperative “W.S.M.“ 
de Varsovie “W. S, 


Une des cours intérieurs de la cité de Zoliborz, La Coopérative d’Habitation 
fondée en 1925, 


in Warschau. / The cooperative colony 
/ Modell, / model. ; modèle. 


Die Genossenschaftssiedlung ,,Zoliborz™ 
La cité coopérative de “Zoliborz“ à Varsovie, 


, founded in 1925. 


MS 


“Zoliborz at Warsaw. 
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Rakowiec. Generalansicht. Den Häusern vorgelagert von Arbeitern und Arbeitsl 
not erbaute primitive Hütten, die nach Fertigstellung der Siedlung verschwinden werden. 


osen während der Wohnungs- | 
| Rakowiec. Gene- 


ral view. In front of the new houses primitive huts, constructed by workmen and those out of work during À 
the time of penury. These huts will disappear after completion of the new houses. / Rakowiec. Vue générale. Au 


premier plan cabanes primitives construites 
remplacées par la colonie en construction. 


/ 


= 
SERJA 


PLAN SYTUACYINY 
OSIEDLA W.S.M. 
RAKOWCU 4:500 


/ 


Die neue Arbertetsiodlune „Rakowiec“ in Warschau. Baubegi 19 
si ; ginn 1935. Bauherr: Warschauer Wohnungsgenos- 
senschaft »W.S.M. : Geldgeber: Arbeiterwohnungsgesellschaft »„T.O.R“. / The new workmen’s colon RAS 
wiec™ at Warsaw. Construction begun in 1935. Erected by the Warsaw Housing Cooperative »W.S.M.“, finan- 
ced by the Workmen’s Housing Society “T.O.R.“. / La nouvelle cité ouvrière de Rakowiee à Vaou 
9 


commencée en 1935, construite par la Coopérative d’Habitation de Varsovie “ en ( 
ée } n de Varsovie “W.S,.M.“, finance iété 
des Habitations Ouvrieres “T. O. R.“. | ur 


par des ouvriers et chômeurs en manque de logement, ä present _ 


| | Re RR 7 | 


HE cité ouvrière de ip i 
| t ES ii 


Ik 


THEE au 
ESS RS KK KIN 


0 of (Et 
IN 


Wohnungs - Genossenschaft lo à 
_GrundriB 1932, 1% Raum- gl BERGER N wos NE een ei] Ly 
getrennter Kiiche. / War- FER ESS S SSN x nee es | Ron 
RE RE ee Ps, SOAS SOON N Na ER | 
Cooperative “W. S, M. NS AN — A 


te kitchen. / La Coopérative 
de Varsovie “W. S. 
gement 1932. Une pièce i 


Be A En 


erhöht sich, wenn man die Kosten 
für Wasser und Heizung hinzurech- 


net, auf 15—20%. 


Die T.O.R. befaßt sich nur mit 


der Erstellung ganzer Siedlungen 
oder Häusergruppen, aber nicht mit 
dem Bau von Wohnungen oder 
Häusern, die nicht zu einem Ge- 
samtplan gehören. Sie mißt einer 
regelrechten Aufschließung der 
Grundstücke für Arbeitersiedlungen 
große Bedeutung zu. 

Ihre Tätigkeit ist bis jetzt nur 
eine sehr bescheidene: 1934 1056 
Wohnungen, Gesamtkosten 3 684.045 
Zlotys, 1935 2203 Wohnungen, Ge- 
samtkosten 8883 000 Zlotys und 
1936 1892 Wohnungen, Gesamt- 
kosten 8415000 Zlotys. Hiervon 
sind 3118 Wohnungen in Mehr- und 
2037 in Einfamilienhäusern. 

Die Kredite, über die die T.O.R. 
verfügen kann, stammen zum größ- 
ten Teil aus dem Arbeitsfonds und 
teilweise aus dem nationalen Bau- 
fonds. Zweck des ersten Fonds ist 
die Bekämpfung der Arbeitslosig- 
keit und er wird gespeist aus den 
Abzügen von Löhnen und Gehäl- 
tern. Der zweite basiert auf dem 
„Städte-Erweiterungs-Gesetz“ und 
rührt her aus der Besteuerung der 
Mieten der Vorkriegshäuser. 


ERE EEE SRE STE TS oA ST 
National Building Fund. The first- 


mentioned fund is for combating 
unemployment, and it is drawn 
from the sums deducted from wages 
and salaries. The second is based on 
the „Law to deal with the Enlarge- 
ment of the Town“, before-mention- 
ed, and is the proceeds of the rates 
of pre-war houses, 

The loans were distributed as 
follows: 


Die Verteilung der Darlehen war fol 


ont été partagés comme suit: 


ns 


Theo Renan ee 


these conveniences today if he can 
manage to get a flat in one of the 
houses built by the T.O.R. 


The T.O.R. either builds itself 
or makes loans up to 80% of the 
total building costs (including site) 
to any municipalities, building so- 
cieties, industrial enterprises etc. 
who desire to build workingmen’s 
dwellings. The rate of interest on 
these loans is 14%, the period of 
amortisation extends to 50 years at 
the most, (and 25 years for wooden 
houses). The annual rents are fixed 
at a sum which, with all banking 


expenses, shall not exceed 3% of. 


the total amount, By this means 
the rent is kept at a sum not exceed- 
ing 20 Zloty a month, that is to 
say, a sum which.a man with a 
regular wage can pay. The rent 
never comes to more than 10—15% 
of his income, but is increased to 
15—20% if the costs of water and 
heating are added. 


The T.O.R. is occupied solely 
with the building of whole colonies, 
or groups of houses, but not with 
the erection of houses or flats which 
do not belong to a complete plan. 
It gives great importance to the 
systematic development of land for 
workingmen’s settlements. 


Hitherto its activities have not 
been very widespread: 1934, 1056 
dwellings, total costs 3 684 045 Zloty; 
1935, 2203 dwellings, total costs 
8 883 000 ZL.; and 1936, 1892 dwel- 


lings, total costs 8 415 000 Zloty. Of 


these, 3118 are in flats and 2037 in 
single family houses. | 
The credits at the disposition of 
the T.O.R. are chiefly from the 
Labour Fund, partly also from the 


1934 
% Betrag 
Gemeinden / Municipalities / Communes . . , . 44 1 623 830 


Gemeinnützige Ges., vor allem Mietergenossensch. / 


Public Utility Societies, foremost tenants’ 


coope- 


ratives / Institutions d’Utilité Publique, en premier 


lieu coopératives de locataires , 


Nation. Straßenfonds / National fond for road buil- 


23 840 000 


ding / Fonds National des routes RE 400 000 
Industrieunternehmen / Industrial Enterprises / 
Etablissements Industriels : SE To geen ae à ME 120 000 
Eigene Bauten der TOR / Own buildings of the 
TOR / Constructions directes de la LOR Me 19 700 225 
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gende / The loans have been divided as follows / Les crèd 


La T.O.R. construit dire 
ou bien emprunte 80% des 
complets de construction, t 
compris, aux communes, co 
tives de logements, i 
d'utilité publique, établiss 
industriels etc., désirant cons 


d'intérêt de ces crédits est de I 
l'amortissement est de 50 
au maximum et de 25 ans pow 
maisons en bois, les annuit | 
établies de telle maniére qu’ 
dépassent pas 5%, tous frais 
que compris, ce qui donne u; 
ne dépassant pas 20 zl. qu 
être payé par un ouvrier à sal 
régulier. Le loyer ne dépasse 
10 à 15% de son budget, et me 
de 15 à 20% si on y ajoute les f 
d’eau et de chauffage. 4 

La T.OR. construit seulem 
des cités entières ou tout au 
des groupes d'habitations, e 
s’occupe pas de la construction 
maisons ou de logements non’ 
pris dans un programme 
semble. La T.O.R. attache 
coup d’importance à un am 
ment régulier des lotisseme 
destinés aux cités ouvrières. 

L'activité de la T.O.R. n’e 
trop modeste. En 1934 on a € 
struit 1056 logements pour 3 684 
zl.; en 1935: 2203 logements - 
8.883 000 zl. en 1936: 1892 — 
ments représentants 8 415 000 2 

De ce nombre il y a 3118 lo 
ments dans des maisons multi. 
miliales et 2037 dans des mais 
uni-familiales. Les crédits dont 


1935 
0/ 


70 Betrag % 


21 1883 000 28 


14 1230 000 12 
5 440 000 3 
21 1870000 8 


39 3.460 000 49 


‚polnische Arbeiterwohnbau- 
keit kann nicht mit großen 
aufwarten, besonders nicht 
ältnis zu dem vorhandenen 


die infolge einer sorgfältigen 
beitung des Grundrisses, trotz 


sehr niedrigen Mieten, erzielten 
tate sehr wertvoll. Die diesbe-. 


ie 
ichen Unternehmungen werden 
keineswegs vermindert, im 
nteil, sie führen zu immer wei- 
Verbesserungen (Bauunter- 
nen mit gemeinnützigem Cha- 
er, aufgezogen als Genossen- 
ft der Organisationen zur Er- 
ung billiger Wohnungen). Die 


“ 


hreitende Entwicklung der 
mungstypen der W.S. M., dank 
intensiven Mitarbeit der Ver- 
ung der Genossenschaften, der 
er, der Architekten und des 
al-Bauunternehmens legt hier- 
eine Probe ab. Die Prüfung der 
tigkeit der erzielten Resultate 
t nur durch die Mieter, sondern 
_ durch öffentliche Ausstellun- 
wird hauptsächlich durch die 
eren auch der breiteren Oeffent- 
eit ermöglicht. Eine sorgfältige 
»rwachung der Mieterbewegung 
chsel der Wohnungen) erlaubt 
ustellen, welcher Wohnungstyp 
rzugt wird. Direkte Untersu- 
igen haben der W.S.M. Studien- 
rial geliefert, das auch anderen 
rganisationen gedient hat. Die 


ffentlichungen der W.S. M., so- 


. Auf der anderen Seite 


Mt We have not. in Poland large 


numbers of dwellings to show, espe- 


cially when the existent need is con- 


sidered. But on the other hand 
most valuable results have been 
arrived at by: means of a very care- 
ful working out of the plans, in 
spite of the lowness of the rents. 
These activities are not decreasing, 
on the contrary, these achievements 
are leading to furtherimprovement: 
building enterprise of a publie uti- 
lity character being formed into 


organisations for the erection of : 


low-rented dwellings. The conti- 
nuing improvement and develop- 
ment of the type of dwellings built 


by the W.S. M. which is due to the 
intensive co - operating of the build- 
ing society, the tenants, the archi- 
tects and the social building-enter- 
prise, is a proof of this. The testing 
of the results, not only by thé 
tenants but also by publie exhibi- 
tions has been made possible to a 
wider public chiefly by the means 
of the aforesaid exhibitions. A care- 
ful watch over the movements of 
the tenants (changes of dwellings) 
will render it possible to ascertain 
which type is preferred. Direct in- 
quiries have given the W. 5S. M. 
material for studies which have 
already served other building or- 
ganisations, The publications of the 
W.S.M. help to spread its know- 
ledge and experience. In this con- 
nection we would draw attention 


T. O. R. dispose proviennent en ma- 
jorité du Fonds de Travail et en 
partie du, Fonds National du Bäti- 


‘ment. Le premier de ces fonds a 


pour but la lutte contre le chômage 
et est formé par les paiements per- 
cus sur tous les salaires et appointe- 
ments. Le second est basé sur la 
”Loi sur l’Extension des Villes” et 
résulte d’un impôt sur les loyers 
des maisons d’avant-guerre. 

La construction des logements 
ouvriers en Pologne ne peut pas se 
vanter de grands résultats numé- 
riques, surtout en fonction des be- 
soins existants. D’autre part, les ré- 
sultats obtenus dans l'élaboration 


- Siedlung „Möseice“ im Bau. / Colony “Moscice“ during construction. / Moscice, en cours de construction. 


d'un type de logement, suffisant 
malgré son prix de revient très ré- 
duit, sont certainement d’une 
grande valeur et ne cessent de 
s'améliorer grace aux études de plus 
en plus approfondies. 
L'évolution du type des loge- 
ments de la W.S.M., due à une 
grande collaboration de Vadmini- 
stration de la coopérative, des loca- 
taires, des architectes et de l’Entre- 
prise Sociale de Construction*) en 
est la preuve concluante. La véri- 
fication des résultats est faite non 
seulement d’après les locataires 
mais aussi par des expositions pu- 
bliques, soumettant ces résultats à 
une critique générale. Une surveil- 


lance étroite du mouvement des 
locataires, changements de types 


*) V. Nr. 10—11 de la revue “Dom“. — 
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Generalansicht der Arbeitersiedlung „Kolo“ begin 
/ General view of the workmen’s colony „Kolo 
the Workmen’s Housing Society “T.O.R.“. Vue 7 ri 
cée en 1935, construite par la Société des Habitations Ouvrieres “T. O. R.“. 


schaft ,T. O. R.“. 


wie auch andere Einrichtungen be- 
reichern die allgemeinen Erfahrun- 
gen. In diesem Zusammenhang muß 
besonders auf eine wertvolle Arbeit 
des Büros der Sozialversicherungen 
aufmerksam gemacht werden. (Bau- 
tätigkeit des Büros der Sozialver- 
sicherungen 1930 — 1933, Rechen- 
schaftsbericht der Baugesellschaft 
Z.U.S., Warschau 1934). 


Die neue Arbeiter-Wohnbautätig- 
keit zeichnet sich auch noch beson- 
ders aus durch die Gemeinschafts- 
und Sozialeinrichtungen, die in den 
Arbeitersiedlungen erbaut worden 


sind: öffentliche Bäder, Zentral- 
waschküchen, Kaufhäuser, Werk- 
stätten, Zentralheizung, Kinder- 


krippen, Mütterschulen, Versamm- 
lungsräume, Bibliotheken, Kinder- 
gärten usw. bilden eine natürliche 
und unerläßliche Ergänzung der 
Wohnungen, deren Grundfläche auf 
ein Minimum reduziert ist, Was zu 
Beginn nur eine Folge der Klein- 
heit der Wohnung war, ist heute ein 
Band geworden, das die Bewohner 
mit der Siedlung verbindet. Der 
Kampf gegen die Wohnungsnot be- 
günstigt die Schaffung eines neuen 
sozialen Lebens und die Arbeiter- 
siedlung wird der Ort seiner weite- 
ren Entwicklung. 
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to a valuable work of the social 
insurance organisations (Building 
Schemes carried out by the office 
of the social insurance organisation 
from 1930—33, Report by the Build- 
ing Society Z.U.S., Warsaw 1934). 
The new methods of building 
workingmen’s dwellings are distin- 
guished by the communal and social 
conveniences and arrangements 
which are to be found in the work- 
ingmen’s settlements; public baths, 
communal Jaundries, shops, work- 
shops, central heating, crèches, 
mothercraft schools, meeting rooms, 
libraries, Kindergartens etc. form a 
natural and necessary addition to 
the dwellings, the area of which has 
been reduced to a minimum. What 
was at first only a consequence of 
the smallness of the flat has become 
a band that binds the occupants to 
this colony. The fight against the 
housing shortage favours the crea- 
tion of a new social life, and the 
workingmen’s settlement will be the 
site of its further development. 


RETTET ES EEE EN EU EEE 


tants de la cite. La lutte contre la 
pénurie des logements se change en 
formation d’une nouvelle vie so- 
ciale, dont la cité ouvrière devient 
le lieu de développement. 


in Warschau. Baubeginn 1935. Bauherr Arbeiter-Wohnungsgesell- 


at Warsaw. Begun in 1935, erected by À 
/ Vue générale. La cité ouvrière de Kolo à Varsovie, commen: | 


d'habitations, permet de verifi 
quels sont ceux qui ont le plus. 
succès. Des enquêtes directes 0 
fourni à la W.S.M. un matér 
d’études qui a servi aussi à d’autr 
institutions construisant des pet: 
logements. Les publications def 
W.S.M. ainsi que d’autres ins 
tutions forment un enseigneme 
pour la collectivité. Dans ce sens, 
faut souligner le travail de grant 
valeur édité par l'Office des Ass 
rances Sociales.*) $ 

Les nouvelles méthodes de co 
struction des logements ouvrie 
sont surtout caractérisées par ] 
services communs et les institution 
sociales qui se trouvent dans l 
cités ouvrières. Bains publics, bua 
deries, magasins, ateliers, chauffa; 
central, etc, d’un côte, crèches d’e 
fants, écoles maternelles, salles € 
réunions, bibliothèques, jardü 
d'enfants ete. de l’autre forment u 
accomplissement naturel et indi 
pensable du logement dont la su 
face est réduite au minimum. Ce q 
au début n’a été que le résultat ¢ 
l'exiguité du logement est deven 
un nouveau lien qui unit les hab 


*) Action de construction des logemen 
de l’Office des Assurances Sociales 1930 
1933. Compte rendu de la Société « 
Constructions Z.U.S. — Varsovie 193 
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36 Millionen RM für Volks- 
gen N 

r Behebung der Wohnungsnot der 
erbemittelten Bevölkerungskreise hat 
Reichs- und Preußische Arbeits- 
ter im Jahre 1935 den Bau von 
wohnungen in die Wege 
r Förderung dieser Maßnahmen 
48 Millionen aus Reichsmitteln 


5 


see Ueber den weitaus größten 


ieser Mittel ist durch Bewilligungs- 
eide bereits verfügt. Die Baukosten- 
von etwa RM 3500.— pro Woh- 
— ohne die Kosten für das Grund- 
und seine Erschließung — konnte 
Ilgemeinen eingehalten werden; sie 
es ermöglicht, daß verhältnismäßig 


Druck hat sich also als richtig er- 
n. Die Mehrzahl der Wohnungen 
e im Flachbau mit Garten- und 
zulage errichtet. Bei diesem großen 
g der Maßnahme, die das Seiten- 
zur Kleinsiedlung darstellt, hat der 
as- und Preußische Arbeitsminister 
1ehr weitere 36 Millionen RM zur 
erung des Volkswohnungsbaues auf 
Bewilligungsbehörden verteilt. 

ea 3 


gilde“, Heft 33, 18. Jahrgang, 
November 1936. 


ey : 
Wohnungsbedarf im Reich 

t diesem befaßt sich in ausführlicher 
e Walter Fey im Sonderheft 42 des 


tuts für Konjunkturforschung“. Da- 
beträgt der Fehlbedarf, d. i. die 
der Haushaltungen und Familien 
eigene Wohnung, gegenwärtig rd. 
Millionen. Nimmt man an, daß (wie 
lem Kriege) rd. 1% sämtlicher Haus- 
ngen keine eigene Wohnung bean- 
"hen (das sind 200 000), so müßten 
Beseitigung des Fehlbedarfs rd. 1,3 
onen Wohnungen gebaut werden. 
den in fremden Wohnungen leben- 
Haushaltungen verfügt gegenwärtig 
"nur etwa die Hälfte, also 750 000 
destzahl), über das nötige Einkom- 
“um eine eigene Wohnung mieten 
énnen. 

r „sonstige“ Fehlbedarf (550 000) 
nur dann abgedeckt werden können, 
Mittel und Wege gefunden werden, 
lie Mieten und Lasten der Neubau- 
feiter zu senken. Die Haushaltungen. 
n den nächsten Jahren neu hinzu- 
nen, werden nach den amtlichen 
usberechnungen etwa bis 1940 im 
sdurchschnitt noch annähernd 
00 betragen. In den folgenden 5 
n, wenn die schwach besetzten Ge- 
njahrgänge des Krieges in das ent- 
lende Heiratsalter einrücken und 
faushaltsauflésungen mit der stärke- 
3jesetzung der höheren Altersklassen 
gen, werden sie nur noch annähernd 
) betragen. 


it man von der Annahme aus, daß 
‚kaufkräftige“ Fehlbedarf (750 000) 
infang 1940, der „sonstige“ Fehlbe- 
(550 000) bis Anfang 1945 abgedeckt 
soll, so müssen zur Beseitigung des 
edarfs und des Wohnungsbedarfs 
zuwachsenden  Haushaltungen --bis 
des laufenden Jahrzehnts jährlich 


geleitet 


Germany 


Another 36 million marks for the 
dwelling for the 


In order to relieve the housing short- 
age among the poor, the German-and 
Prussian Minister of Labour started the 
building of dwellings for the people in 
1935; to finance them 48 million marks 
have, so far been made available out of 
State funds. By far the greatest part of 
this sum has already been used. The 
maximum allowed for building costs — 
about 3500 marks per dwelling exclusive 
of site or development — was able for 
the most part to be adhered to; this maxi: 
mum made comparatively low rents pos- 
sible. Thus the pressure exercised to keep 
rents low has proved itself right. The 
larger number of dwellings took the form 
of small horizontal houses with garden 
and a plot of land. The great success of 
this measure which is a sort of pendant 
to the small homesteads settlement move- 
ment, has caused the. German-and 
Prussian Minister of Labour to hand 


over another 36 million marks for this 
kind of dwellings. 


“Baugilde“, Vol. 18, No. 33. November 
25th, 1936. 


Housing Shortage in Germany 


This subject-has been treated in detail 
by Walter Fey in a special number 
(No. 42) of the “Institut für Konjunktur- 
forschung“. According to him, the num- 
ber of households and families without 
a dwelling of their own is about 1,5 
million. Assuming that, as before the 
war, 1%, of all households (i. e. 200 000) 
do not need a dwelling of their own, 
then in order to meet the lack, about 
1300 000 would have to be built. Of the 
households living in other people’s dwell- 
about half 


ings, however, only (i. e. 
750 000, minimum figure) possess the 
necessary means to rent one of their 


own. The rest of the dwellings lacking 
(550 000) can only be. built when a means 
of lowering the rents, mortgages, rates 
and taxes on new buildings has been 
found. The number of households which 
will be added to these during the next 
few years, will according to official cal- 
culations, be about 200 000. In the follow- 
ing 5 years, when those born in war 
years with their small birth-rates come 
to marriageable age and when the far 
larger number of households will be 
broken up through advancing years, the 
figure will only be about 90 000. 


Starting with the supposition that the 
need of dwellings for those able to rent 
them (750000) will be met by the be- 
ginning of 1940, and that the remaining 
550 000 needed will be built by the be- 
ginning of 1945, then in order to remove 
the present shortage and to meet the 
future demands of the households now 
growing up, about 385 000 dwellings and 
cottages Will have to be built to the 
end of the present decade, and about 
200 000 annually during the five years 
following. In this estimate are not 
included dwellings to replace those fall- 
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36 millions nouveaux pour les habit- 
ations populaires en Allemagne 


En 1935, le Ministre du Travail a mis 
en train la construction d’habitations 


populaires pour réduire la crise du loge- 
ment qui frappe les classes pauvres, et 


dans ce but il a accordé un crédit de 48 
millions, actuellement épuisé. La limite 


des frais de construction a été fixé à … 


RM 3500 par logement, non compris le 
prix du terrain et sa mise en état. Elle 
n’a pas été dépassée en général et ainsi 
elle a permis de maintenir les loyers à 
un niveau relativement bas. Ce moyen 
d’abaisser les frais de construction s’est 
donc révélé éfficace. La plupart des 
maisons sont des constructions basses, 
avec jardin et terrain d'exploitation. Le 


grand succès de ces mesures qui sont une _ 
contribution importante au problème de — 


l'installation de petits colons, a provo- 


qué l'attribution de 36 millions de now _ 
veaux crédits. Den 


“Baugilde“, No. 33, Novembre 1936, 18. 


ième année. 


Le Besoin de Logements en Allemagne 


Cette question est traitée en détails dans 


le Numéro Extraordinaire 42 des publi- 
cations de l“Institut für Konjunktur- 


forschung“ par M. Walter Fey qui evalue 


le nombre des 


séparé. Si on 


à 1 million et demi 
familles sans logement 


admet que les familles qui n’exigent pas 


de logement séparé sont dans la même 
proportion qu'avant guerre (1% du 


total), on trouve le chiffre de 200 000, de 


en suite de quoi il faudrait construire 
1300 000 logements pour satisfaire le 
besoin actuel. Mais le problême se com- 
plique du fait que, de toutes les familles 
partageant le logement d’une autre, la 
moitié seulement, soit 750 000 au moins 
dispose de revenu nécessaire pour se 
payer un logement séparé. 


Le besoin restant (environ 550 000 
logements) ne peut être satisfait que si 
on trouve les moyens de faire baisser les 
loyers et charges des nouvelles con- 
structions. 

Jusqu'à 1940, on calcule selon les 
statistiques officielles que le nombre des 
nouvelles familles va croître d’environ 
200 000 par an. Et ce seront encore 90 000 
par an au cours des cinq années sui- 
vantes, malgré la natalité relativement 
faible des années de guerre dont les 
représentants arrivent en âge de se 
marier et malgré que les vieilles généra 


tions qui disparaissent soient relative- 
ment des plus denses. 
En admettant qu’on veuille couvrir 


avant 1940 le besoin ayant la possibilité 
de payer (750 000) et le besoin “restant 
(550000) avant 1945, il faut donc con- 
struire environ 385 000 logements par an 
avant la fin de cette décade pour couvrir 
les besoins anciens et nouveaux, et 
environ 200000 logements par an au 
cours des 5 années suivantes. Ceci sans 
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rd. 385000 Wohnungen und Heimstätten 
in den folgenden 5 Jahren jährlich noch 
rd. 200000 Wohnungen und Siedlungen 
gebaut werden. Dabei ist aber der Er- 
satzbedarf für die in Fortfall kommen- 
den Wohnungen und die Bauten für die 
Umsiedlung, die Altstadtsanierung usw. 
noch nicht in Rechnung gestellt. 
„Der Baumeister“, Nr. 12, Dezember 1936. 
München. 


Die Enteignung von Grundstücken für 
die Kleinsiedlung in Deutschland 


Neben der Finanzierungsfrage bietet 
die Beschaffung von billigem Boden die 
größten Schwierigkeiten für den Woh- 
nungsbau und die Siedlung. In vielen 
Ya Ländern ist es wohl möglich, geeigneten 
ae Boden auf dem Wege der Enteignung zu 
erwerben, wenn es sich um dessen Ver- 
wendung für öffentliche Zwecke handelt; 
die Höhe der Entschädigungssumme er- 
schwert aber das Verfahren und der 
Streit darum verursacht gewöhnlich einen 
erheblichen Zeitverlust. 


Pe af TS 


Die Gesetzgebung der meisten Länder 

sieht eine volle Entschädigung des enteig- 

| neten Grundeigentümers vor; er kann 
verlangen, was er will und sich dabei 
auf Hoffnungen berufen, die er für eine 
spätere Verwertung seines Grundstückes 
hegt; er darf den vollen Mehrwert bean- 


4 spruchen, der ohne sein Zutun entstanden 
‘ist und verursacht der Enteignungsbe- 
horde die allergrößten Schwierigkeiten, 


unter Umständen so, daß das zu enteig- 
nende Grundstück viel zu teuer für den 
: Enteignungszweck wird. 

Die ' deutsche Gesetzgebung hat nach 
Beendigung des Krieges, d. h. auf Grund 
der neuen politischen und parlamentari- 
schen Verhältnisse bereits in der. „Ver- 
ordnung zur Behebung der dringendsten 
"Wohnungsnot“ vom 9. Dezember 1919 
Le eine neue und wesentliche Erleichterung 
= der Enteignungsmöglichkeit gebracht, 
i wenn auch die Schwierigkeiten bei der 

Wertfestsetzung durchaus noch nicht be. 

 seitigt werden konnten. Der Begrif „an- 

gemessener Preis“ zwang und zwingt 
ing noch immer zu einem behutsamen Aus- 
aay wägen des Interesses des Grundeigen- 
tümers mit dem des Erwerbers, und in 
den ganzen Jahren seit dem Erlasse der 
erwähnten Verordnung hat die Diskussion 
über die Entschädigungsfrage und ihre 
gesetzliche bessere Regelung nicht ge 
ruht. Für eine solche gerechtere Rege- 
lung im öffentlichen Interesse fand sich 
nicht die nötige parlamentarische Mehr- 
heit. 


Die  nationalsozialistische Regierung 
mit ihrem Führerprinzip hat es leichter. 
Forderungen durchzusetzen, die seit lan. 
gem vergeblich aufgestellt worden sind. 
Die Siedlungsfrage ist eine der Kern- 
fragen des dritten Reiches, und ihre Er- 
füllung soll nicht an Umständen schei- 
tern, die dem sozialen Fortschritt ein 
wesentliches Hindernis bieten. Die Ent. 
eignung von Grundstücken zur Bandbe- 
schaffung für Kleinsiedlungen ist 
ein nachahmenswertes Beispiel. 
die Verordnung vom 17. Oktober 1936 
wird eine Sonderenteignungsvorschrift 
für Kleinsiedlungen getroffen, die über 
die Bestimmungen der Notver- 
ordnung vom 6. Oktober 193] hinaus- 
geht. Für einzelne Kleinsiedlerstellen 
oder größere Zusammenfassungen solcher 
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daher 
Durch 


selbst 


- obtained by way of 


ing into decay, or for transferring slu 
dwellers during slum-clearances ete. — 


“Der Baumeister“, Nr. 12, Dezember 1936, ions les dépla 
es tions et les assainissem 


München. 


Expropriation of Land for Subsistent 
Homesteads in Germany 


Apart from the question of finance 
the provision of cheap land is one of the 
most difficult problems of house-building 
‘and land settlement. It is true that in 
many countries suitable land can be 
expropriation if 
required for public purposes, but the 
question of compensation to owners 
usually leads to disagreement and inci- 
dentally to serious delay. 


In most countries provision is made 
for full compensation to expropriated 
land-owners. They can demand whatever 
they like and point to anticipated profits 
from. subsequent use of their property. 

They may claim the full increment 
which had been added without their 
having done a stroke, and place all 
manner of obstacles in the way of the 
expropriation authorities, so that the 
land in question can finally turn out to 
be too expensive for the purpose in hand. 


After the Great War legislation in 
Germany, introduced in the setting of 
the new political and parliamentary con- 
ditions, provided considerable facilities 
for expropriation in the form of the 
“Decree for abatement of most urgent 
housing shortage“ of December 9th, 1919, 
although the difficulties connected with 
the assessment of values were certainly 
not abolished thereby. The use of the 
term “reasonable price“ compelled — 
and still compels to-day — a careful 
comparison between the interests of the 
land-owner and those of the purchaser, 
and in all the years since the decree in 
question was issued there has been no 
cessation of the discussion on questions 
of compensation and a possible improve- 


ment in the regulations applicable 
thereto. The necessary parliamentary 
majority for better legislation in the 


public interest could not be found. 

The national 
based on the 
finds it easier 


socialist government. 
principle of leadership, 
to carry through demands 
that have formerly been frequently ad- 
vanced in vain. The question of land 
settlement is one of the paramount pro- 
blems of the Third Reich, and it is not 
intended that its solution shall fail be- 
cause of circumstances which constitute 
a serious handicap to social progress. 
The expropriation of land for purposes 
of land settlement is consequently a com- 
mendable example. The decree of Oc- 
tober 17th, 1936 provides special expro. 
priation measures for land settlements, 
which are even more drastic than those 
of the emergency decree of October 6th 
1931 itself. For individual small settle- 
ments or for large groups of such, the law 
provides for the expropriation of land 
for building, as well as of land for the 
general purposes of the settlement, pro- 
vided that suitable land in a suitable 


L'expropriation de terrains p 


Allemagne i 1 


-cembre 1919 une simplification, consi 


‘majorité nécessaire pour fixer une r 


insalubres. ; & 


- a BEN 
„Der Baumeister“, No. 12, 
Munich. a 


blissement de petits colons 

L’acquisition de terrain b 
constitue, avec les problèmes 
ment, les principales difficulté 
construction d'habitations et dl 
blissement de colons sur des lotis 
Presque toutes les législations m 
prévoient l’acquisition par expro] 
des terrains nécessaires pour cau 
lité publique; le procédé est gé 
ment rendu difficultueux par la 
de Vindemnité et le procès qui en 
cause une perte de temps considér: 

Dans presque tous les pays le pr 
taire doit être complètement indem 
et il peut réclamer ce qu’il veut 
basant sur l’éspérance d’un usage 
éventuel, il peut exiger la plus-value 
tière bien qu’elle ne soit pas née 
fait et il cause souvent les plus gr 
difficultés à l’administration en 


beaucoup trop cher pour l'emploi 

La législation allemande apre 
guerre, c. à. d. sous le nouveau ré 
politique et parlementaire, avait ap l 
par la “Verordnung zur Behebung © 
dringendsten Wohnungsnot“ du 9. 


rable aux procédés d’expropriation, 
avoir toutefois supprimé les diffi 
venant de la fixation de la vale 
l'objet. En effet la notion de “prix € 
venable*, comme elle la connaissait, 
çait à peser avec soin les intérêts des 
priètaires et ceux de l'acquéreur, et 
puis la publication de cette ordonance 
discussion sur l'indemnité et la meil 
règlementation à lui donner ne 
jamais éteinte. Il était impossible 
contre de trouver dans le parlemen 


mentation plus 
public. ; 

Le gouvernement national-sociali: 
grâce à son principe d’autorite, a 
facilement donner force légale à 
réformes réclamées depuis longtemps 
question de la colonisation intérieure. 
cruciale pour le Troisième Reich e | 
solution ne doit pas être mise en dd 


par des conceptions opposées, au prog 
ta 


équitable dans Vin 


social, L’expropriation aux fins de 
curer le terrain nécessaire aux inst 
tions de colons donne un exemple 
Yon peut imiter. L’ordonnance du 
Octobre 1936 ouvre en faveur des 
blissement de colons une procédure | 
ciale d’expropriation qui dépasse mé 
le regime de l’ordonnance du 6. Octol 
1931. Cette législation permet les 
priation des terrains nécessaires 
l’etablissement de colons isolés ou er 
pés, y compris les terrains devant se 
aux services communs de la colo 
quand on n’en peut trouver A un 7 
convenable. Cette rédaction qui 
déjà employée précédemment est rer 


j i? 
N 


n gi 
gnung von Boden für den genann- 
Siedlungszweck einschlieBlich des 
n Bedarfs an Boden, der allge- 
| Zwecken der Siedlung dienen 
wenn geeignetes Land in passender 
zu angemessenem Preis nicht zur 
gung steht. Der Sinn dieser schon 
r gültigen Fassung wird jetzt aber 
htlich des Begriffs „angemessener 
schärfer bestimmt. 

„angemessene Preis“ 


deckt sich 
hädigung“. Wenn ein Preis so hoch 
daß er für Kleinsiedlungszwecke 
mehr tragbar ist, oder ‚wenn et 
als der Wert des Grundstückes ist, 
er nicht mehr „angemessen“ und 
rch entsteht das Recht auf Ent 
ing. 

Entschädigung soll nur Ersatz des 
es des enteigneten Grundstückes 
d. h. des Wertes, den das Grund- 
für jeden Besitzer hätte, also nicht 
Liebhaber- oder Spekulationswertes. 
kommt also auch keine Werter- 
ng in Frage, die das Grundstück erst 
Rücksicht auf das Vorhaben erfährt. 
las es enteignet wird. 


- Grund handelt es sich hier offen- 
lich um eine klare Zurückdrängung 
hnter erhöhter Ansprüche, 
der neuen Rechtsauffassung über 
Begriff „angemessen“, das heißt nun- 
-: was „recht und billig“ ist. 

e Schwierigkeiten sind aber durch- 
noch nicht überwunden und sollen 
auf Grund der praktischen Erfah- 
en gesetzlich erleichtert werden. Sie 
ben sich jeweilig aus Umständen, die 
Eigentümer einen wirklichen oder 
inbaren Anspruch auf höhere Ent- 
digung, als ihm zugebilligt werden 
gewähren. 


i die Wertermittlung können z. B. 
Preise vergleichbarer Grundstücke 
n Anhalt bieten; schon hier ist aber 
ndere Vorsicht am Platze. Häufig 
in Wirklichkeit die Werte erheblich 
nken. Landwirtschaftliches Land wird 
vom Eigentümer schon wie Bauland 
sehen; es ist genau zu prüfen, ob 
warum dies zutrifft. Denn die Nähe 
r Siedlung oder einer Industrieanlage 
‘noch nicht dazu berechtigen, belie- 
alles Land, das jetzt landwirtschaft- 
genutzt wird, höher zu bewerten. 
r wurde solches Land vielfach steuer- 
‘als Bauland eingeschätzt, weil viel- 
it seit langem Bebauungspläne be- 
len; die wirtschaftlichen Verhältnisse 
n aber die früheren, oft auch schon 
ü, Hoffnungen auf Verwirklichung 
gehegten Pläne als aussichtslos er- 
en; die alten Bebauungspläne stehen 
‘auf dem Papier; angebliches Bau- 


ist oft tatsächlich reines Ackerland. _ 


if diese Weise wird in Deutschland 
‘dem Ankauf oder der Enteignung 
Grundstücken für die Kleinsiedlung 
wirkliche Wert festgestellt, nicht ein 
ver. Im rein städtischen Baugebiet, 
von der Verordnung nicht betroffen 
, ist die Entschädigungsfrage natür- 
weit verwickelter als unter länd- 
n und halbländlichen Verhältnissen 
- die grundsätzliche Auffassung über 
Bodenfrage, wenn es sich um An- 
senheiten von eminent öffentlichem 
“esse, wie z. B. bei der Siedlung, 
lelt, ist ein anerkennenswerter Schritt 
farts zum Primat der Sozialpolitik 


ewährt das Gesetz das Recht der 


ganz mit dem Begriff „angemessene | 


zugun- 


N 


locality is not available at a reasonable 
price. But the term “reasonable price“, 
already in use formerly, is now inter- 
preted in a much narrower form. 


The term “reasonable price“ has not 
quite the same meaning as “reasonable 
compensation“. If the price is so high 
that it is out of the question for land 
settlement purposes, or if it is higher 
than the actual value of the property, 
then it is “no longer “reasonable“ and 
the right of expropriation ensues. 


The idea of compensation is to reim- 
burse the owner for the value of the 
expropriated land, i. e. the value which 
the land would have for any owner, not 
any sentimental or speculative value. 

Consequently no consideration may be 
given to a possible increase in value as 
a result of the scheme for which the land 
is expropriated. 


The real purpose here is obviously to 
discourage the habit of making excessive 
claims and. establish a new legal definit- 
ion of “reasonable“, which means that 
which is “fair and just“. 

But all the difficulties have not yet 
by any means been overcome. They are, 
however, to be still further met by new 


legislation based on practical experience. ' 


These difficulties arise from  circum- 
stances which warrant, or appear to war- 
rant, the payment of a higher compensa- 
tion than it is possible to grant. 


For the purpose of value assessment 
the prices of similar land can be taken 
as a guide, but in this connexion extreme 
caution is necessary. In many cases 
values have sunk considerably. Agricul- 
tural land is frequently classified by the 
owner as building land. Claims of this 
nature must be carefully investigated, 
for the proximity of a land-settlement 
or industrial undertaking is not of itself 
sufficient justification for attaching a 
higher value at will to any land still 
used for agrieultural purposes. It is true 
that such land has frequently been assess- 
ed for taxation as building land, for the 
reason maybe that building schemes have 
long been under consideration, whilst 
economic conditions do not admit of the 
realisation of plans, born frequently of 
vain hopes and expectations, so that the 
schemes exist solely on paper and the 
so-called building land is in actual fact 
nothing but arable land. 


By this means we find that when land 
in Germany is purchased or expropriated 
for land-settlement purposes it is the 
actual value that is ascertained and not 
a fietitious one. Within municipal areas, 
which are not affected by the decree, the 
question of compensation is naturally 
much more complicated than in country 
and rural districts. But the present atti- 
tude in Germany on land questions, in so 
far as they are of eminent public interest, 
as e. g. those connected with land- settle- 
ment or colonisation, constitutes an 
appreciable step forward in the direction 
of giving precedence to social considera- 
tions over private interests. Landed pro- 
perty in Germany has become subject to 
social law. It is intolerable that undeserv- 
ed profit shall be made out of measures 
adopted by the state in the interests of 
public welfare. 


(For details see Reichsarbeitsblatt 1936. 
vol. 32, November 15th 1936). 


plus efficace par la précision apportée 
à la notion de “prix convenable“. 


Cette notion de “prix convenable“ 
nest pas équivalente à “indemnité con- 
venable“. Quand le prix demandé est si 
élevé qu’il compromet la bonne écono- 


mie de la colonie ou qu’il est plus élevé 


que la valeur du terrain, il n'est plus “con- 
venable“ et dans ce cas le droit d’ex- 
propriation est fonde. 


L’indemnite doit seulement representer 
la valeur du terrain exproprie, ce. à. d. 


‘la valeur que le terrain aurait pour tout 


propriétaire, par conséquant sans valeur 
spéculative ou résultant d’un attachement 
sentimental quelconque. 


De même est exclue toute augmentation 
de valeur fondée sur le projet qui cause 
l’expropriation. 

Au fond il s’agit clairement de 
repousser les exigances surfaites que l’on 
observe d’habitude, au profit d’une nou- 
velle conception juridique caractérisée 
par Vexpression “convenable“ dont le 
sens est devenu “juste et équitable“. 


Les difficultés sont cependant loin 
d’être surmontées et l’expérience pratique 
devra aider à en apporter la solution. 
Elles naissent ordinairement de circon- 
stances de fait qui permettent au pro- 
priétaire de faire valoir un droit fondé 
ou illusoire à une indemnité plus élevée 
que celle qui peut lui être attribuée. 


L'évaluation peut être calculée sur la 


base des prix de terrains voisins et com- 
parables, mais cela même nécessite une 
grande circonspection parce que souvent 
la valeur des terrains a beaucoup diminué 
depuis la dernière évaluation, souvent 
le propriétaire considère son bien comme 
terrain à bâtir bien avant la lettre et il 
faut examiner soigneusement dans quelle 
mesure cest justifié. La proximité éven- 


tuelle d’un établissement coloniaire ou 
d’une industrie ne doit vraiment pas 
permettre d'évaluer avec une hausse 


arbitraire n’importe quel terrain relevant 
jusqu'alors une exploitation agricole. Il 
est vrai qu'une parcelle de terre est trai- 
tée par le fisc comme terrain à bâtir 
lorsque des projets de construction éven- 
tuelle sont en suspens, même depuis 
longtemps; mais en réalité le développe- 
ment des choses montre souvent le 
manque de fond des espoirs mis dans 
la réalisation de projets dont on a pu 
quelques fois parler; les vieux projets 
de construire restent souvent sur le 
papier et du terrain prétendu terrain à 
bâtir n’est bien souvent que du terrain 
à usage et destination purement agricole. 


C’est ainsi que la vraie valeur en cas 
d'achat ou d’expropriation aux fins 
d'installation colonaire est fixée en Alle- 
magne. Cette législation marque un pro: 
grès en ce qui concerne les terrains à 
usage agricole, mais le problème reste 
complexe pour les territoires urbains ou 
semi-agricoles. Le progrès est cependant 
remarquable en ce qu'il présente une 
modification des principes fondamentaux 
en matière de propriété immobilière 
quand il y a un intérêt public supérieur 
comme cest le cas pour la colonisation 
intérieure. On y verra la prédominance 
donnée à la politique sociale sur l'intérêt 
particulier et la propriété foncière de- 
vient en droit allemand un droit soumis 
à des prérogatives sociales; en conse- 
quence de quoi les mesures prises par 
l'Etat en vue du bien-être général ne 
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gegenüber den Privatinteressen; das 
Grundeigentum wird in Deutschland zum 
sozial gebundenen Recht; aus Maßnah- 
men des Staates, die das ôffentliche Wohl 


U.S.A. 


Ueber das Wohnungswesen in 
Washington 


Nach einer mehr als 60 Jahre währen- 
+ den Propaganda wurde in Washington 
eine Kommission gebildet, deren Ziele 
von denen der anderen staatlichen und 
städtischen Organisationen für Woh- 
_ nungswesen wesentlich abweichen. Die 
Kommission betrachtet als ihre dring- 
lichste Aufgabe die Sanierung der Slums, 
d. h. die Säuberung der Stadt von all 
den Gassen, die als typische Elendsvier- 
tel gelten müssen. Die Kommission nennt 
sich deshalb ,The Alley Dwelling Autho- 
rity for the District of Columbia“, 
(A. D. A.) (Director Mr. John Ihlder.) 


Die Durchführung der Aufgabe bedeu- 
tet Erwerbung sämtlicher, in 200 ver- 
schiedenen Bezirken der Stadt verstreu- 
ten Elendsviertel und deren Sanierung 
und Neugestaltung in einem dem Ge- 
_ meinwohl dienenden Sinne. Es steht der 
_  AD.A. ein Stammkapital von $ 700 000 
zur Verfügung, außerdem kann sie 
‚ Privatkredit in Anspruch nehmen, wo- 
für ihr Grundbesitz als Sicherheit gilt, 
Im Mai 1935 vollzog man die erste Er- 
werbung. Darauf folgte der Ankauf. der- 

jenigen Elendsviertel, deren Sanierung 
am unaufschieblichsten schien (an 10 
verschiedenen Stellen der Stadt); außer- 
dem sicherte man sich das Vorkaufs- 
recht für vier weitere Slumgebiete, sa- 
_  nierte und verkaufte zwei andere und 
_  vollführte Sanierung und Neugestaltung 
|  sechs weiterer Komplexe. 


- Elendshäuser erfährt — den verschie- 
denen Stadtteilen und der verschiedenen 
' „nachbarlichen Umgebung entsprechend 
— verschiedene Bestimmung und Neu- 
_bebauung. So wird z. B. die Hälfte eines 
solchen Gebietes (auf dem zuvor drei 
 Elendsgassen standen) einstweilen als 
_Auto-Parkplatz verwendet, da die Ent- 
scheidung über die endgültige Bebauung 
_— ob Verwaltungsgebäude der Regierung 
oder Wohnhäuser mit erschwinglichen 
Mieten — noch nicht getroffen ist. In 
einem Gebiet steht auf dem Boden 
früherer Elendswohnungen jetzt eine 
Reparaturwerkstatt. In wieder einem an- 
Ba > deren sind Garagenbauten erstellt wor- 
den. Der Grund und Boden eines an- 
deren Elendsviertels wurde einer Uni- 
versitätsbehörde verkauft, die dort ein 
que, Universitätsgebäude errichten wird. Ein 
se anderes wurde zum Bau eines Neger- 
N hotels bestimmt und verkauft. 


Die A.D.A. will dafür aufkommen, 
die Anzahl von Wohnungen, die durch 
das Abreißen der Slums ausfällt, zu nie- 
deren Mieten neu zu erstellen. Aller- 
dings sieht die A.D.A. die Neuerstel- 
lung von Wohnungen (zum Ersatz für 

\ die abgerissenen) als eine besondere 
Aufgabe an,*die mit den Unternehmun- 
gen der Slum-Sanierung keinen Zusam- 
menhang haben soll. Denn unter Slum- 
Sanierung will man verstanden wissen: 
die dem Gemeinwohl dienlichste Neu- 
gestaltung und Bebauung der gesäuber- 
ten Gebiete — ungeachtet, ob dabei eine 
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Der Grund und Boden abgerissener . 


‘erfordert, dürfen keine u 
winne gezogen werden. 


AU Saale 


(Einzelheiten s. Reichsarbeitsblatt 1936, 


Heft 32, vom 15. November 1936. — 
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U.S.A. 
Local Public Housing in Washington 


As a result of more than 60 years agi- 
tation, there has been set up in Wash- 


ington an agency whose procedure dif- 


fers in important respects from that of 
other federal or local government hous- 
ing agencies. Its task is primarily that 


of slum reclamation, ridding the com — 


munity of the inhabited alleys which are 
the characteristic slums of the capital 
city. Because of its purpose the agency 
is entitled The Alley Dwelling Authority 


for the District of Columbia. (Director . 


John Ihlder.) 

To achieve its purpose the Authority 
may acquire all the property in the 200 
squares that contain inhabited alleys and 
may redevelop and dispose of that pro- 
perty in such ways as it believes will 
serve the public interest. It has an initial 
capital of $ 700000.— and may borrow 
from private sources on the security of 
its holdings. To facilitate its work it is 
given power of eminent domain. Its first 
purchase was made in May, 1935. Since 
then it has acquired the property it 
deemed essential for its purpose in ten 
squares, has begun securing options in 
four other quarters, has cleared and sold 
in, two squares, and has itself completed 
projects in six squares, 

The new use of the property acquired 
varies with the character of the neigh- 
borhood. Practically half of one large 
square that formerly contained three 
inhabited alleys is being used as a 
parking lot for automobiles pending de- 
cision as to whether it shall be per- 


manently occupied by a government 
department building or by moderate 
priced apartment. houses, In another 


square the site of former alley dwell- 
ings is now occupied by a repair shop. 
In three others automobile garages have 
been built. The property acquired in one 
square has been sold to a university as 
a site for a university building. That in 
another has been sold as the site for a 
Negro hotel. 


The Authority recognizes that it has 
responsibility for providing low-rent 
housing to compensate to the extent 
required for the dwellings it demolishes. 
This, however, it puts on a different foot- 
ing from its slum reclamation. Slum 
reclamation, it believes, involves put- 
ting the reclaimed site to the use which 
will best serve the interest of the com- 
munity whether that use be industrial, 
commercial, recreational or residential. 
If the last, it may be either high-cost or 
low-cost. 


Such slum reclamation may result in 
either a profit or a loss on any particu- 
lar transaction. So far it has resulted in 
moderate profit. If the new use-value of 
the site is less than the acquisition cost. 
the Authority may write down the cost 
to use-value. This is subsidy, but as the 
subsidy is paid in order to bring the 
site into a use that will benefit the 
community as a whole, it is a subsidy to 
the community, not to the future oceu- 
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au crédit privé en donnant ses 
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Etats-Unis 
Construction de 
Washington. 


_ Après une propaga 
été constitué à Was 


des autres organisations muni: 
de l'Etat pour l'habitation. 


débarrasser la ville de toutes 
qui forment des quartiers 
excellence. Pour cette raisor 


le nom “The Alley Dwe 
rity for the District ; 
(A. D. A.). y, qu 


La tâche comporte Tach 
ques 200 ilots insalubres p 
nir et rendre à la place à 
des terrains où .construire conf 
à Vintérét social. L’ADA di 
capital de $ 700 000 et peut 


AT 


ıtıon 


‘en garantie. La premiere a 
lieu en 1935 et fut suivie | h 
quartiers dont l’assainissement ét 
plus urgent (en 10 endroits d 
l'administration s’est assu) 
droit de préemption en qu 
elle a assaini 8 ilots de taud 
sont revendus et 6 réaménagés. 
Le terrain des maisons demolies 
sa destination en raison des besoins 
quartiers environnants. Par — 
est arrivé que la moitié d’une 
nettoyée de ses taudis serve à. 
voitures en attendant que la décisi 
prise relativement à la destinatior 
nitive de ce terrain (bâtiment de 
ministrations ou maison de rappa 
Dans un autre cas on a construit 
garage. Un autre terrain fut vendu | 
université pour s’agrandir. Un autre 
core fut destiné à un hotel pour nè 


et vendu à cette fin. Le 


L’ADA veut arriver à reconstitue 
à des loyers abordables, le nombre 
des logements démolis. Elle consid 
toutefois la construction des logeme 
nouveaux comme une tâche partic 
ne faisant pas partie de l’assainissem 
Elle comprend cette notion comı 
redistribution et la reconstructio: 
quartiers assainis en vue du plus gr 
bien social, mais sans tenir compte de 
que Tutilisation des terrains a lieu. 
le commerce, l’industrie, la constructi 
d'habitation ou l'établissement de jardi 

Ces principes emportent que l'as 
nissement peut causer aussi bien de 
néfices que des pertes. On a fait © 
quefois de petits bénéfices. L’ADA 
améliorer ses moyennes quand la val 
utile du terrain est plus élevée que 
prix d'achat. Il faut toutefois remarc 
que les bénéfices qui peuvent être ain 
réalisés sont utilisés à aménager les 
rains selon le plus grand intérêt . 
communauté et ne profitent pas. 
Particuliers. Lorsque la construction 
logements à loyers modérés est recon 
conforme à l'intérêt général, la d 
rence, normale en ce cas, entre I 
compté (inférieur) et le prix d 


AS 


"a 


LU à 


lustrie, Handel 
he holungs- oder Wohn- 
eboten sein wird. | 


ibt sich aus diesen Grundsätzen, 
e einzelnen Unternehmungen der 
nierung ebensowohl einen wirt- 
chen Gewinn wie auch einen Ver- 
lösen können. Einstweilen wur- 
ige Gewinne erzielt. Falls sich 
ue Nutzwert eines Grundstückes 
niedriger herausstellt als der Kauf- 
o kann die A.D.A. eine ausglei- 
Abschreibung vom Kaufpreis 
Das bedeutet naturgemäß Zu- 
_— da die Zuschüsse aber dazu 
et wurden, den Grund und Boden 
r dem Gemeinwohl dienenden Be- 
zu erschließen, so sind sie 
lie Allgemeinheit aufgewendet und 
_ zugunsten privater Grundbesitzer. 
demnach für ein Gebiet die Be- 
mit billigen Wohnungen als ge- 
itzige Forderung erkannt, so wer- 
ich etwa ergebende Abschreibungen 
Kaufpreis nicht als Wohnungszu- 
sondern als Slum-Sanierungs-Zu- 
gebucht. (Denn die Abschreibung 
ja auch dann vorgenommen, wenn 
andere nicht voll rentable Verwen- 
des Bodens hätte gewählt werden 
.) 

lererseits läßt die A.D.A. sich bei 
ıhl der Grundstücke für den Bau 
> Wohnungsprojekte (mit niederen 
n) lediglich vom Grundsatz der 
n Eignung leiten, ohne Rücksicht- 
uf die frühere Verwendung der 
dstücke. Ihre ersten Bauten mit 
gen Wohnungen erstellte die A.D.A. 
Hopkins Place; es bedurfte dabei 
er Abschreibungen; das Projekt 
até ohne Zuschüsse durchgeführt 
Man erstrebte dabei möglichst 
ere ieten für Wohnungen, die zu- 


th allen Forderungen an Wohnlich- . 


und Hygiene entsprechen sollen und 
m den örtlichen Bauvorschriften 
rworfen sind. Die Berechnung der 
en erfolgt auf Grund von 3% der 
tellungskosten, der Verwaltungskosten 
einer Amortisation auf 60 Jahre. 
Mietpreise, die sich auf diese 
se ergaben, liegen beim teuersten 
s zwischen $ 25.00 und $ 28.75 für 
Monat. Es sind zweistöckige Back- 
ı-Reihenhäuser mit vier Zimmern 
je einer eingerichteten Küche und 
m „three-fixture“ Baderaum. Da Wash- 
yn — nach einer Statistik vom Mai 
— den höchsten Lebenshaltungs- 
x aller amerikanischen Städte auf- 
t, und auch seine Mieten die höch- 
sind, (Washington 100%, New York 
% und alle übrigen Städte noch 
iger), so müssen die Mieten von 
kins Place als niedrig bezeichnet 


len. 


opkins Place ist für die mindestbe- 
elte Schicht der Bevölkerung be- 
mt, Es liegt auf der Hand, daß viele 
ien nicht imstande sind, die Mie. 
aufzubringen. Und die meisten der 
ohner könnten die Mieten sogar 
ı nicht aufbringen, wenn sie durch 
hüsse auf die Hälfte ermäßigt wer- 
würden. Solche Zuschüsse würden 
uten, daß die A.D.A. sich mit 
rstützungstätigkeit befasse; man will 
aber lediglich darauf beschränken, 
Wohnungen zu niedrigen Mieten 
beschaffen, bei möglichster Vermei- 
; von Verlusten. Für den Ausgleich 


oder 
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pants of the site. ‘If, then, the most 
desirable use for such a site is low-rent 
housing, the write-down from acquisition 


cost is consideréd not a housing subsidy 
but a slum reclamation subsidy. For the 
write-down would be made if some other 
low-income use were the best use for 
the site. 


On the other hand, when the Authority 
has in mind a low-rent housing project. 
it selects the site best adapted to low- 
rent housing irrespective of the former 
use of that site. In Hopkins Place, its 
first low-rent housing project, there was 
no need to write down acquisition cost. 
Consequently this project has no subsidy. 
The procedure was to plan the least 
expensive dwellings that comply with 
good housing standards and local laws 
and regulations, build them as econo- 
mically as is consistent with sound con- 
struction and then rent them for an 
amount that will take account of all 
costs, expense of administration, amor- 
tization over a period of 60 years and 
3 % interest on the capital invested. The 
resultant rents range from § 25.00 per 
month to $28.75 for the most expensive 
house. These are brick, two-story, four- 
room, row houses each containing an 
equipped kitchen and a three-fixture 
bathroom. As Washington has the highest 
living cost of all American cities accord- 
ing to a Works Progress Administration 
report of May, 1936, and as its rental 
rate is 100|%, compared to New York’s 
87.7 % with all other cities lower, the 
Hopkins Place rentals are low. 


Hopkins Place was designed for the 
lowest income group, the group whose 
incomes begin at zero. It is obvious that 
there are many families who cannot pay 
the required rents. But a large propor- 
tion of these families could not pay the 
rents if they were cut in half by subsi- 
dizing the houses. Moreover, subsidizing 
the houses, would, in its belief, put the 
Authority in the field of relief work. So 
it has taken as its responsibility that of 
providing good dwellings at the lowest 
cost consistent with avoidance of a defi- 
cit. It then expects relief agencies to 
make up any deficiency in family in- 
come. This expectation is being met. 
Among its tenants are families on relief 
and families supported by mothers’ pen- 
sions. 


A TE EEE TEL RR AE SRT ER 


zu geringer Einkommen gedenkt man 
die Wohlfahrtsinstitutionen heranzuzie- 
hen. Zu den Mietern von Hopkins Place 
zählen auch Familien, die öffentliche 
Unterstützung oder Mütterpensionen er- 
halten. 


(supérieur) n’est pas- regardée comme _ 
une subvention pour les logements mais 


comme une dépense  d’assainissement 
(parce que la sous-évaluation aurait éga- 
lement lieu pour toute autre destination 
donnée au terrain, parce que jugée utile). 


Lors de la destination des terrains à 
la construction de logements l'ADA s’in- 


spire uniquement de la meilleure utili- 


sation possible du terrain sans tenir 
’ . r # 

compte de l’emploi précédent. Elle a 

construit ses premières maisons à loyers 


modérés à Hopkins Place et cela en eva- — 
luant le terrain sur la base du prix 
payé. On a cherché a atteindre des loyers _ 


aussi bas que possible tout en donnant 
confort et hygiéne aux locataires et en 
respectant les prescriptions de la police 
des constructions. Les loyers sont établis 


sur la base de 3%, sur le prix de revient, : 


les frais d’administration et un amortisse- 
ment pendant 60 ans. La maison la plus 
chère a des loyers de $ 25 à 28,75 par 


mois. Il s’agit de maisons de 2 étages en | 
rangées, comportant 4 pieces, une cuisine 


toute installée et une salle de bain 
”three-fixture”. Comme Washington a, 
selon les statistiques, le coüt de la vie 
le plus élevé de toutes les villes ameri- 


caines et des loyers en proportion (Wash- — 


ington 100%, New-York 87,7% et les 
autres encore au dessous) les loyers sur 


la Hopkins Place doivent être considérés 
) Rey 


comme modérés. 


Hopkins Place est destinée aux couches 


les plus pauvres de la population et on 
comprend que beaucoup de familles ne 


soient pas en mesure de payer un tel 
loyer. La plus grande partie même ne le 
pourraient si elles ne voyaient leurs 


loyers réduits de moitié par des alloca 
rôle d’assis- 
tance mais elle est décidée à limiter son — 


tions. L’ADA assure ici un 


action à la création de bons logements à 
des prix modérés en évitant les déficits. 


Ce serait aux institutions d’assistance 
d'assumer le rôle de complèter les re- 
venus insuffisants. On compte en effet 
parmi les locataires de Hopkins Place 


des familles qui reçoivent des allocations © 


ou des pensions de mères. 
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England : 

Stadterweiterung in Liverpool 
Obgleich von der Stadt Liverpool nach 

dem Kriege über 30 000 neue Wohnungen 


erbaut worden sind, hält der Wohnungs- 
mangel an, so daB zur Zeit noch 33 000 


Bewerber für neue Wohnungen vorge- 
merkt sind, von denen 14 000 eine eigene 
‘Altwohnung innehaben. Um Ersatzwoh- 
nungen für abgerissene Häuser zu schaf- 
fen, besteht zur Zeit ein Achtjahresplan 
für 15 692 durch die Stadt zu errichten- 
der Wohnungen, und diese Zahl muß 
wahrscheinlich verdoppelt werden. Es ist 
aber in der Stadt kein Raum für diese 
Neubauten. Die Stadt hat sich deshalb 
entschlossen, auBerhalb der Stadt eine 
»Trabantenstadt“ zu errichten, die zwar 
an großen VerkehrsstraBen liegt, aber 
von ihnen nicht durchschnitten werden 
soll. Es handelt sich um einen Teil des 
„Speke Estate‘ und zwar zunächst um 
240 ha. 5000 Wohnungen hauptsächlich 
als Einfamilienhäuser sind bereits be- 
schlossen worden, aber nicht nur zur 
Nutzung durch Arbeiter, sondern für alle 
Bevölkerungsschichten. Nach den eng- 
lischen Gartenstadtgrundsätzen wird 
(außer 7 Schulen und den Kirchen usw.) 
reichlich Platz für öffentliche allgemeine 
Zwecke: Park, Spielplätze, Sport vorge- 
sehen. Es wird auch eine Zone für Hand- 
werk und Industrie reserviert. Die Ent- 
fernung vom Haus bis zu einer der zwei 
großen Straßen nach Liverpool, _ auf 
denen Omnibusverkehr eingerichtet wird, 
‚soll nicht mehr als 5 Minuten Fußweg 
betragen. 


Die in dem Plan vorgesehenen dreige 
schossigen Häuser sind für Wohnungen 
für kinderlose Ehepaare und für unver- 
heiratete Bewerber vorgesehen. Die Mie- 
ten in der neuen Gartenvorstadt werden 
sich zwischen 4 und 30 Schilling wôchent- 
lich bewegen, also einen großen Spiel- 
raum für den Auszug der verschiedensten 
Bevôlkerungskreise aus der Großstadt 
lassen. Es wird auch versucht, ohne ver- 
lorene Zuschüsse auszukommen. 

Das für die 5000 Wohnungen ein- 


schließlich Boden, Straßenbau, öffent- 
lichen Gebäuden usw. erforderliche 
Kapital ist auf £ 2116000 geschätzt 
worden. 


. Town & Country Planning No.17, 1936, 
vol. V. 


Oesterreich 


Wie wohnt der Wiener? 


Die letzte Häuserzählung 1934 ergab 
insgesamt 59 785 Hauser, davon sind reine 
Wohngebäude 23576 und vorwiegend 
Wohngebäude 31 167. 

Die Häuser wurden in 3 Gruppen ein- 
geteilt: Kleinhäuser bis 3 Wohnungen, 
Häuser mit 4 bis 19 Wohnungen wurden 
als größere Miethäuser, während Häuser 
mit 20 Wohnungen und darüber als 
Massenmiethäuser bezeichnet wurden. 


Kleinhäuser wurden 24563 gezählt 
oder 41 Prozent aller Häuser gegen- 
über 28 Prozent bei der Zählung 1910. 
Es ist ein erfreuliches Zeichen, daß die 
Type des Kleinwohnungshauses so außer- 
ordentlich stark zugenommen hat, woran 
insbesondere dem Siedlungsbau und dem 
Bau von Einfamilienhäusern die führende 
Rolle zukommt. Bei den Häusern mit 
nur einer Wohnung treten die im Sied- 
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oa Austri 


England — “taie 


Extension of the city of Liverpool 


Although Liverpool has built 30 000 


new dwellings since the war, yet the 
housing shortage continues, so that at 


the moment there are 33000 applicants. 


for new dwellings, 14000 of whose are 
already occupying old ones. In order to 
replace dwellings which have been demol- 
ished, an 8-year plan to build 15 692 ha: 
been made by the town, and this figure 
will probably have to be doubled. There 
is however no room in .the town itself 
for new buildings, and it has therefore 
decided to construct a satellite town 
outside its boundaries, which shall not 
be intersected by main roads, though 
lying close to them. The land in question 
is a part of the “Speke Estate“, and con- 
sists for the present of 240 hectares. Five 
thousand dwellings, mainly one-family 
houses, have already been decided upon. 
and not for the poor alone, but for all 
classes. In accordance with the English 
garden-city regulations, plenty of space 
will be provided for the common use. 
Beside 7 schools and the churches etc. 
there are a park, playgrounds and play- 
ing fields. A zone will be reserved for 
handicrafts and industries. The distance 
from the houses to one of the two main 
roads to Liverpool along which omni- 
buses will run, is not to be more than 
5 minutes walk. 


The three-storeyed houses provided in 
the plan are to contain flats for childless 
married couples and for single people. 
Rents will vary between 4/— and 30/— 
weekly, thus allowing almost every class 
to migrate from the town. It is hoped 
that it will be possible to manage without 
lost subsidies. 


The capital necessary for the 5000 
dwellings inclusive of land, roadmaking.. 
publie buildings ete. is estimated at 
£ 2116 000. 


Town & Country Planning No.17, 1936, 
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Housing conditions in Vienna 


The census of house property 1934 
revealed a total of 59 785 houses, of which 
23 576 were exclusively dwelling houses 
and 31167 mainly dwelling houses. 


They were divided into 3 groups, viz. 
small houses containing up to 3 dwell- 
ings each, large tenement houses contain- 
ing from 4 to 19 ‘dwellings each, and 
multi tenement houses containing 20 or 
more dwellings each. 


There were 24563 small houses or 41 % 
of the total, as compared with only 28%, 
in 1910. It is a good sign that the small 
type has increased to such a large extent, 
and in this connexion we find that an 
important part is played by land-settle- 
ment schemes and the building of one- 
family houses. The great majority of the 
houses with only one dwelling are to 


Elargissement de I: 
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FE allge 
1 Ville de 
La ville de Liverpool s 
tuellement d’une crise du 
que la municipalité ait « 
la guerre plus de 30 000 log 
33 000 demandes sont actuellem 
crites dont 14000 émanent — 
vivant dars de vieux. logem 
ne partagent pas avec une 
Il existe actuellement un pla 
prévoyant la construction de 
ments par la ville en rempl 
maisons demolies et ce no 


n 


a pas de place dans la ville 
constructions nouvelles et la ı 
palité du se décider à ériger d n 
lieue une nouvelle ville satellit 
dure de grandes routes, mais sans être 
pées par elles. Il s’agit d’une part 
“Speke Estate“ et tout d’abord de 

On vient de déciderla construction 
logements, principalement en 
-unifamiliales, mais destinées n 
uniquement aux ouvriers mais ac 
a toutes les classes de la p 
Selon les principes anglais « 
jardins la place est largement 

pour les institutions d’intérét co 
7 écoles et les églises, pares 
places de jeux etc. Il sera rés 
une zone pour les artisans et li 
La distance des maisons à l’une de 
grandes routes menant à Liverpoo 
doit pas dépasser cing minutes à {| 
on trouve sur ces routes des ai 

desservant la ville. OR 


Les maisons de trois étages p 
sur les plans sont destinées à des m 
sans enfants ou à des personn 
mariées. Les loyers seront comp 
4 et 30 shillings par semaine 1 
BET Hee SE me 
ainsi de large possibilités pour abs 
l’afflux de population venant des d 
classes sociales de la grande vi 
espère de ne pas recourir à des ca 
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donnes ä fonds perdu. Stet 

Le capital nécessaire pour les 
logements, y compris le terrain, la : 
les édifices, etc. est évalué à £ 211 
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Autriche 


Comment sont logés les Viennois? 


La statistique des constructions de 
annonce 59 785 maisons dont 23 576 se 
uniquement et 31167 principalemen 
Vhabitation. 3 

Les maisons ont été réparties en # 
groupes: petites maisons, jusqu'à 3 | 
ments; moyennes maisons de rapport 
4 à 19 logements; grandes maisons | 
rapport, au dessus de 20 logements. — 

On a compté 24563 petites m 
soit 41% du total, contre 28% en. 
C’est un signe heureux de la croissa 
de ce type provenant des maisons. 
colonies et des maisons pour une fami 
Les lotissements en banlieue donner 
Proportion la plus forte de maiso 
cette dernière catégorie. i 


Le nombre des moyennes maison: 
rapport est de 21915, soit 37% du ı 
En 1910, c’étaient 51%. mL 
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Fe RAA EN sos 5 Ay 5 7 > 
sgebiet liegenden Bezirke am stärk- 
‚hervor. | Sut 


iuser mit 4 bis 19 Wohnungen sind 
5 , vorhanden oder 37 Prozent aller 
jude. Im Jahre 1910 betrug diese 
3enklasse 51 Prozent. Diese Häuser- 
pe ist daher in der Verhältniszah] 
ckgegangen. 

ıssenmiethäuser mit 20 Wohnungen 
darüber sind in Wien 10095. Sie 
ven von den gesamten Wohnhäusern 
‘ozent aus, während.es im Jahre 1910 
21 Prozent waren. 

ie Zählung der Wohnungen ergab in 
Wien 613436 Wohnungen. 

ie Wohnungen wurden nun nach 
r Größe in 12 Gruppen geteilt, wobei 
die Bezeichnung der Wohngrößen in 
ehnung an die Zählung vom Jahre 
- eine eigene von der sonstigen 
ung und der internationalen Wohn- 
stik abweichende Type aufgestellt 
de, die sich aber mit Rücksicht auf 
"Wiener - Wohnungsverhältnisse als 
isch erwiesen hat. 


s_sondern sich nämlich in Wien die 


hnräume scharf in zwei Gattungen: 
mer und Kabinette. Die ortsübliche 
eichnung Kabinett deckt sich keines- 
s mit dem anderwärts üblichen Be- 
f Kammer. Es ist bisher in der Sta- 
k nicht gelungen, eine einheitliche 
rtéilung des Begriffs Wohnraum zu 
ichen. Vielfach werden alle tatsäch- 
ständig als Schlafräume benutzten 
unlichkeiten als Wohnräume gezählt. 
mag zwar zutreffen, daß z. B. Hausgehil- 
enzimmer Wohnräume sind, gleich- 
ig ob sie von der Hausgehilfin, vom 
iptmieter oder von Untermietern be: 
zt sein werden, ebenso, daß in Wohn- 
men mit Ueberbelag auch Küchen 
Vorzimmer als ständige Schlafräume 
ıen können. Aber alle diese nur wäh- 
d eines Ueberbelages oder sonstwie 
rétenden ‘Benützungen ändern nichts 
der Tatsache, daß diese genannten 
ime nicht das Wesen der Wohnung 
machen, sondern nur als Nebenräume 
ser ausgestatteter Wohnungen gedacht 
| und daher bei einer statistischen Er- 
ung nur als ihrer Bestimmung ent- 
‚chend gezählt und gewertet werden 
fen. Dasselbe gilt von den Wohn- 
hen. 

as Kabinett ist ein meist heizbarer 
r-nicht immer unmittelbar belichteter 
eier ebenso regelmäßig ein Fen- 
aufweist, wie das Zimmer deren 
i. Das Kabinett kann daher folge- 
tig mit der Hälfte eines Zimmers be- 
tet werden. Die Unterscheidung von 
mer und Kabinett ist notwendig, weil 
der Zählung von Wohnräumen sonst 
ächlich sehr verschiedenartige Woh- 
gen in die gleiche Gruppe gekommen 
en. Durch Zusammenzählen von einer 
heit für ein Zimmer und einer halben 
heit für ein Kabinett ergeben sich 
hnungsgrößen von 0,0 Wohnräumen 
sfangen. Nach der in Wien seit 1917 
chen Einteilung werden Wohnungen 
der Größe 0,0 bis einschließlich 
- Einheiten als Kleinwohnungen, die 
Größe 2 bis 3% als Mittelwohnungen 
von 4 Einheiten aufwärts als Groß- 
nungen bezeichnet. 


er Begriff Kleinwohnung in. der 
inungszählung deckt sich also nicht 
dem Begriff Kleinwohnung im Mie- 
“und Wohnungsbauförderungsgesetz. 
als Kleinwohnung eine solche Woh- 
& bezeichnet wird, die eine bewohn- 


be found in those districts where land- 
settlements have been founded. 

Houses with 4 to 19 dwellings each 
total 21915, or 37% of all buildings. In 
1910 this group accounted for 51%, so 
that it has dropped considerably in per- 
centage. : 

Multi-tenement houses containing 20 or 
more dwellings total in Vienna 10 095. 
They represent 18%, of the total number 
of dwelling houses, as against 21%, in 
1910. 

The census of dwellings revealed for 
Vienna a total of 613436 dwellings. 

The dwellings were then divided into 
12 groups according to size, whereby in. 
keeping with the census of 1917 a special 
system of designations for the various 
dwelling-sizes was adopted, which differs 
from any usual or international system, 
but which, in view of the peculiar hous- 
ing conditions in Vienna, has proved 
practical there. 

In Vienna, namely, living rooms can 
be clearly divided into two species: 
rooms and cubicles. The Viennese desig- 
nation “Kabinett“ (cubicle) is by no 
means identical with the term “Kammer“ 
(chamber) used elsewhere. Up to the 
present it has not been possible for 
statistical purposes to establish a univer- 
sal definition for “room“. It is very 
common to count as “rooms“ any room- 
space regularly used as a bedroom, no 
matter what the size. It may be true that 
servants’ quarters are rooms in the 
intended sense, whether occupied by ser- 
vants, or by the tenants themselves, or 


sub-let; also that in overcrowded dwell- 


ings the kitchen and lounge can serve as 
regular bedrooms. But all exceptions of 
this nature do not alter the fact that the 
rooms in question are no criterion of the 
dwelling and that they were only intend- 
ed as extra conveniences of a_ better 
class dwelling, so that for the purposes 
of a census of dwellings they should 
only be classified in accordance with their 
original purpose. 

The “Kabinett“ or cubicle is usually 
heatable, although not always directly 
lighted, and generally has only one win- 
dow, as against the usual two of a room. 
Consequently it would be right to classify 
it as a half-room. A distinction as be- 
tween room and cubicle is essential, as 
otherwise we should have dwellings of 
entirely different kinds included in one 
and the same group. Working on the 
basis of one unit for a full-sized room 
and half a unit for a so-called “Kabinett“ 
we arrive at the following designations 
of size, starting with dwellings of 0.0 
rooms. Since 1917 dwellings in Vienna 
have been grouped as follows: 0.0 rooms 
up to 1% units are termed small dwell- 
ings; 2 to 314 units medium-sized dwell- 
ings; 4 units and upwards large dwellings. 

It will be seen, therefore, that the term 
“small dwelling“ in the census does not 
tally with the same expression in the 
Law relating to House Rent and House 
Building Promotion, where the small 
dwelling is described as having habitable 
floor space up to 60 sqare metres, and the 


medium-sized dwelling from 60 to 130 
square metres habitable floor space. It 


must be obvious that for the purposes 
of a census of dwellings in a large city 


habitable floor-space is not a suitable 
basis. 
Small dwellings, i. e. dwellings with 


not more than one room and one cubicle, 


Les grandes maisons de rapport com- 
prenant 20 logements et au dessus sont 
au nombre de 10095, soit 18% du total, 
contre 21% en 1910. 

La statistique des logements indiffe- 
remment en maisons de rapport ou mai- 
sons isolées donne le chiffre de 613 436. 

Ce total a été réparti en 12 groupes 
conformément à la statistique de 1917. 
On y remarque une divergence de l’usage 
courant et international qui se justifie 
par l’état des choses à Vienne. 

Il est fait dans cette ville, une divi- 
sion très nette des pièces en: chambres 
et cabinets, cette dernière appellation 
n'a pas du tout le sens qu’elle peut 
avoir ailleurs. 

Il est impossible à la statistique de 
créer une definition générale de “piéce®. 
Le plus souvent celles qui servent régu- 
lièrement de chambre à coucher sont 
comptées comme telles, mais il peut se 
faire que des chambres de bonne soient 
aussi des pièces, pouvant être utilisées 
par la bonne, le locataire principal ou 
un sous-locataire, il peut arriver aussi 
que la cuisine ou le vestibule servent 
régulièrement de chambre à coucher en 
cas de visites ou si la famille est trop 
nombreuse. Toutefois, cette utilisation de 
certains locaux qui n’est ni prévue ni 
durable normalement n’en change pas le 
caractère essentiel, ils restent des annexes 
et. la statistique doit s'y conformer. Il 


en est de même pour la cuisine servant — 


de pièce commune. 


Le cabinet est le plus souvent chauffé 


mais pas toujours directement éclairé, 
il a normalement une fenêtre, comme la 
chambre en a deux. En conséquence on 


peut très bien compter le cabinet comme : 


une demi-pièce. La différence entre 
chambre et cabinet est nécessaire sinon 
le relevé du nombre des pièces fera 
mettre dans la même catégorie des loge- 
ments de compositions très diverses. 
Cette façon de compter les cabinets pour 
une demi-pièce fait que la catégorie la 
plus basse comporte 0.0 piece (ec. a. d. 
une cuisine seulement). La division en 
usage à Vienne depuis 1917 compte 
comme petits logements ceux à 0,0 à 1 
pièce % y compris, comme logements 
moyens ceux de 2 à 3 pièces 1% et comme 
grands logements les logements 
pièces et au dessus. 

La notion de petit logement dans la 
statistique ne coincide donc pas avec la 
même appellation dans les lois des loyers 
et sur la construction où elle désigne un 
logement dont la surface habitable ne 
dépasse pas 60 m?, le logement moyen 
ayant une surface habitable comprise 
entre 60 et 130 m?. On comprend que la 
statistique des logements d’une grande 
ville ne puisse pas opérer avec la surface 
habitable. 

Les petits logements, c. à. 
nant au plus une chambre et un cabinet, 
sont au nombre de 441388 soit 72% du 
total de tous les logements. Le nombre 
correspondant pour 1917 était de 405 991 
ou 73%, et pour 1913 325262 ou 68% 
de l’ensemble des logements à cette 
époque. 

La structure de la ville de Vienne avec 
environ % de petits logements ne s’est 
donc pas modifiée. 

Logements moyens, de 2 à 3 pièces %, 
e. à. d. entre 2 pieces et 3 pièces et un 
cabinet. La statistique en compte 148 567 
soit 24%, du total contre 22% en 1917. 
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de 4 


d. compre- 


4 


bare Bodenfläche bis zu 60m2 hat und 


als Mittelwohnung eine mit einer be- 


wohnbaren Bodenfläche von über 60 bis 
130 m?. Es ist einleuchtend, daß man bei 


der Wohnungsaufnahme einer Großstadt 


nicht mit der bewohnbaren Bodenfläche 
operieren kann. 

Kleinwohnungen, also Wohnungen bis 
zu Wohnungen mit Zimmer und Kabi- 


nett, gibt es in Wien 441 388 oder 72 Pro- 


zent aller Wohnungen. Nach der Zählung 
1917 war diese Zahl 405 991 oder 73 Pro- 


zent. Im Jahre 1910 wurden 325 262 Woh- 
‚nungen gezählt, was vom damaligen Woh- 
-nungsbestand 68 Prozent ausmachte. 


Es hat sich also in der Struktur der 
Stadt Wien, in der die Kleinwohnungen 
nahezu drei Viertel des gesamten Woh- 
nungsbestandes ausmachen, nichts ge- 
ändert. 

Mittelwohnungen, also Wohnungen von 
der Größe 2 bis 3% Einheiten, also von 
2 Zimmern bis einschließlich 3 Zimmern 


und einem Kabinett gibt es 148567 oder 


24 Prozent des gesamten Bestandes. Im 
Jahre 1917 war die Verhältniszahl 22 
Prozent, 

Großwohnungen, also Wohnungen von 


+4. Zimmern aufwärts gibt es nur 23.481 
in ganz Wien oder 3.8 Prozent aller 


Wohnungen. Seit 1917 ist die Zahl der 


- GroBwohnungen (26.936 Wohnungen — 


4.86 Prozent) erheblich gesunken. Aller- 
dings sind damals die in Großwohnun- 


_ gen untergebrachten Kanzleien und Büros 
_mitgezahlt worden, aber sicherlich hat 


die seither durchgeführte Teilung von 


 Großwohnungen dazu beigetragen. 


Wenn man die stärkste Gruppe der 


_ Kleinwohnungen näher betrachtet,so kommt 
man zu folgendem Ergebnis: Die Woh- 
-nungsgroBe mit 0.0 Einheiten, das sind 
also Wohnungen ohne Zimmer und ohne 

Kabinett, in der Regel nur aus einer 

Küche bestehend, gibt es in Wien 3803 
oder 0.85 Prozent aller Kleinwohnungen. 
Die Gruppe mit der Einheit 1, also die 


Einzimmerwohnungen gibt es 227.731 
oder 51 Prozent aller Kleinwohnungen. 
Das ist also die typische Wohnung von 
ganz Wien, wo sich in einem einzigen 
Raum das ganze menschliche Leben, von 


der Geburt bis zum Tod, abspielt. Diese 


Wohnungen beherbergen 616.473 Men- 
schen, das gibt einen Belag von 2.7 Men- 
schen pro Zimmer. | 

Die Type Zimmer, Kabinett ist in ganz 
Wien mit 155.527 Wohnungen vertreten, 
das macht von den Kleinwohnungen über- 
haupt 35 Prozent aus, Diese Gruppe ist 
von 497247 Menschen bewohnt. Es ent- 
fallen daher 3,2 Personen auf eine solche 
Wohnung. 

Man kann daher sagen: Die Klein- 
wohnungen geben den Wiener Wohnungs- 
verhältnissen ein starkes Gepräge. Der 
Arbeiter und der kleine Angestellte 
wohnt nur in der Kleinwohnung und be: 
sitzt keine sogenannte gute Stube, denn 
die Zweizimmerwohnung ist die Woh- 
nung des Beamten. Das hängt damit zu- 
sammen, daB der Mietzins von jeher sebr 
hoch besteuert war. Es entfielen nämlich 
auf jede Krone Mietzins 42 Heller an 
Steuern, eine Steuer, die ganz linear 
aufgebaut war und keinen Unterschied 
zwischen einer armseligen Kleinwohnung 
und einer Palaiswohnung machte. 

Sehr wichtig ist das Leerstehungsver- 
hältnis. Von den 613346 Wohnungen 
standen am Zähltag nur 4550 Wohnun- 
gen leer. Das ist nicht einmal 3/, Pro- 
zent, genau 0,74 Prozent. 
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It will be seen, therefore, that in the 
general composition of the City of Vien- 
na, where the small dwellings comprise 
nearly three-quarters of the whole, there 
has been practically no. change. 
Medium-sized dwellings, i. e. dwellings 
of from 2 to 3% units (from 2 rooms 
to 3 rooms and cubicle), total 148 567, 
or 24% of all dwellings. In 1917 the 
percentage of medium-sized dwellings 
«was 22%. A 
Large dwellings, namely those having 


4 rooms and more, number only 23 481. 


in all Vienna, which is 38% of the 
whole. Sincé 1917 the number of large 
dwellings (26936—4.86%) has decreas- 
ed considerably. It is true that at that 
time dwellings used as offices or busi- 
ness premises were still counted as dwell- 
ings, but a large part of the difference 
is certainly due to the dividing up of 
large dwellings into small. i to 

If we now investigate the largest of 
these groups, namely the small dwellings, 
we arrive at the following results: 

Dwellings of the 0.0 size, i. e. without 
room or cubicle, and consisting as a rule 
of kitchen only, number in Vienna 3803, 
or 0.85 % of all small dwellings. 


Dwellings of the 1 unit size, i. e. with 
only one room, number 227 731, or 51% 
of all small dwellings. This, therefore, 
is the typical Viennese dwelling, where 
in one single room the whole process 
of human life is unfolded — from birth 
to death. These dwellings harbour 616 473 
human beings, an average of 2.7 per 
room. 

The “room and cubicle“ type is 

represented in all Vienna by 155527 
dwellings, or 35% of the total number 
of small dwellings. This group accommo- 
dates 497247 people, so that there are 
3.2 persons to each dwelling. 
. Thus we find that in Vienna it is the 
small dwelling that predominates, Work. 
ers and low-salaried clerks all live in 
these smal dwellings. They have no so- 
called parlour, for the two-roomed flat 
is the home of the civil servant. This 
is in some measure due to the fact that 
there has always been a very heavy tax 
on rentals. This tax amounted to 42 
Heller for every Krone (crown) of rent 
(42%) and was at one uniform rate for 
everybody, without distiction between 
poverty-stricken flatlets and palatial resi- 
dences. 

Of great importance is the percentage 
of empty dwellings. Of the total of 
613 346 dwellings only 4550 were vacant 
when the census was taken. That is not 
even three-quarters percent; to be exact 
0.74%. 

As regards the relation of the Vienna 
dwellings to the Rent Law we find that 
of the total of 613 436 dwellings 480 602, 
or 78%, are under its control, whereby 
69% pay the prescribed rent without 
surcharge, 7%% the 20 Groschen sur- 
charge, 1% are subject to mutual agree- 
ment, and about 21% are not affected 
by the law at all. 


The following may be said about the 
equipment of the dwellings: By far the 
great majority of all dwellings have a 
kitchen, viz. 93%. This is in an improve- 


pu 
4,86% 
vrai dire, compte co 
ceux qui servaien 
bureaux mais les 
appartements et villas 
ont certainement beauco con 
cette évolution. . i 
L’examen de la composi 
des petits logements mo: 
de 3803 logements de 0,0 piéce 
sans chambre ni cabinet et se co: 
en général d’une cuisine — 
sont 0,85% des petits lo 
‚Le groupe des logements d 
comporte 227 731 unit it 51 
des petits logements. | 
ment type de Vienne. 
déroule dans une seule € 
nait, vit, et meurt. 61647: 
_vivent dans ces logements et; 
une densité de 2,7 personn 
Le type une chambre 
compte 155527 unités ce i c 
35% des petits logements. Comme 49 
personnes les habitent, la densité 
3,2 personne. x 
On peut donc dire que Vhal 
viennois est marquée par 
prédominance des très pel ts 
L’ouvrier et le petit empl 
jamais qu’un tout petit logem 
pas la plus simple piéce d 
car le logement de deux p ce: 
d'un employé déjà supéri 
raison en est que le loyer. 
servi d’assiette à un impôt très 
savoir 42 heller par couronne 
sans dégression, sans différence 
pitoyable petit logement et un p 
La proportion des logements 
remarquable. Sur les 613 346 eme 
du total, 4550 étaient vides au jour 
recensement. Ce ne sont pas mêr 
exactement 0,74%. A 
Relativement aux lois sur les | 
sur les 613436 logements de la 
stique, 480602, soit 78%, voient — 
loyers limités par la loi, 69% ne p: 
que le taux légal sans plus, 7,5% pe 
un surplus de 20 groschen par 100 
lings, 1% voient leurs loyers fixés 
la convention des parties et 21% 
complètement en dehors du cadre 
loi. ; 
L'installation des logements com 
très généralement (93%) une cuisin 
faut mentionner sur ce point un pré 
par rapport a 1917 puisqu’alors 8 
seulement des petits logements av 
une cuisine. C’étaient 91% en 1931. 
9% des petits logements sont sans cu 
tandis que ce sont seulement 24% 
les grands logements. Le fait que 25, 
des logements vides et 28,1% de ce 
dont le loyer relève du droit co 
n'ont pas de cuisine, provient peu 
de divisions maladroites de 8 
appartements. 
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Environ 34% des logements compo: 
un vestibule. Ce sont 17% des pe 
74% des moyens et 94%. des gros 
ments. Seulement 0,95% des très p 
logements avaient un vestibule en. 
aujourd’hui 17% des petits loger 
sont dans cette situation. Ni aie 

9% seulement de tous les logemeı 
ont une chambre de bonne et pre 


eset 


hat freie Vereinbarung und ganz 
ieterschutz stehen rund 21 Pro: 
die Ausstattung der Wohnun- 
t folgendes zu sagen: Weitaus der 
Teil aller Wohnungen besitzt 
e, nämlich 93 Prozent. Gegen- 
ist ein Fortschritt zu verzeich- 
‚damals von den Kleinwohnun- 
84 Prozent, 1934 aber 91 Pro- 
der Kleinwohnungen eine solche 
en. Es sind somit 9 Prozent aller 
kiichenlos, während 
den Großwohnungen nur 2,4 Pro- 
keine Küche besitzen. Der Umstand. 
den leerstehenden Wohnungen 
Prozent, von den nicht dem Mieten- 
‘unterliegenden Wohnungen aber 
zent keine Küche haben, hat 
herweise seinen Grund in unzweck- 
nterteilten Großwohnungen. 
34 Prozent der Wohnungen 


der Kleinstwohnungen ein Vor- 
jetzt sind schon 17 Prozent der 
inwohnungen mit einem Vorzimmer 
estattet. t x : 
ausgehilfinnenzimmer haben nur 9 
zent aller Wiener Wohnungen, die 
1 aber fast ausschließlich auf die 
tel. und Großwohnungen verteilen. 
Gegensatz zum Vorzimmer haben 
r nur 24 Prozent aller Mittelwoh- 
gen ein Hausgehilfinnenzimmer. Da- 
on sind 73 Prozent der Großwohnun- 
mit einem solchen ausgestattet. Daß 
Prozent aller leerstehenden, 6 Prozent 
nicht mietengeschützten leeren 
hnungen ein Hausgehilfinnenzimmer 
en, stimmt damit überein, daß die 
il der leerstehenden Großwohnungen 
hältnismäßig am größten ist.- 

1 Prozent der Wiener Wohnungen be- 
n ein Badezimmer. woran fast aus- 
ließlich die Mittel und Großwoh- 
igen beteiligt sind. 

sn Abort innerhalb des W ohnungs- 
schlusses, ein schon seit vielen Jahren 
mer wieder betontes Verlangen der 
hnungsreformer, haben 36 Prozent 
r Wohnungen, und zwar 20 Prozent 


“Kleinwohnungen, 73 Prozent der 
telwohnungen und 92 Prozent der 
‚Bwohnungen. 


‚egenüber der Zählung 1917 zeigt sich 
_ erfreuliche Zunahme, weil damals 
20 Prozent, sondern bloß 8 Prozent 
Kleinwohnungen den Abort inner- 
b der Wohnungssperre hatten. 

‘ast 90 Prozent aller Wohnungen hat 
chluf an das Stromnetz. Die Zahlen 


ragen bei den Kleinwohnungen 88 
zent, bei den Mittelwohnungen 97 
zent, bei den Großwohnungen 99 
zent. 


ie Gasinstallation erreicht aber in 

z Wien nur 79 Prozent, und zwar 

‚en von den Kleinwohnungen 75 Pro- 

t, von den Mittelwohnungen 92 Pro- 

t, von den Großwohnungen 96 Prozent 
eingeleitet. 


"ment Ba 1917, hen oe 849 of che 
small dwellings had a ee and in 


1934 it was 91%. To-day, therefore, 9%, 
of all small dwellings are without a kit- 
chen, whereas in the case of the large 
dwellings there are only 2.4% without 
kitchens. The fact that 25.6%, of the 
vacant dwellings are without kitchen, as 
against 28.7%, of the dwellings subject 
to the Rent Law, is probably due to 
the unpractical way some of the large 
dwellings have been divided up. 


About 34% of the dwellings have an 
ente-room, viz. 17% of the small dwell- 


_ings, 74%, of the medium-sized dwellings, 


and 94% of the large dwellings. In 1917 
only 0.95% of the smallest dwellings had 
an ante-room, but now the figure is 
already 17% for the small dwellings. 
Rooms for domestics are to be found 
in only 9% of all dwellings in Vienna. 
and these are almost exclusively in the 
medium-sized and larger dwellings. But 
in contrast to the position with ante- 
rooms only 24% of all medium-sized 
dwellings have a room for domestics. In 
the case of large dwellings, however, the 
figure is 73%. That 14% of all vacant 
dwellings and 6% of all vacant dwell- 
ings outside the scope of the Rent Law 
are equipped with rooms for domestics 
is explained by the fact that the great 


majority of vacant dwellings are large - 


dwellings. ; 

11 percent of the Vienna dwellings 
are equipped with bathroom. These are 
almost exclusively medium and large 
dwellings. : 

A closet within the dwelling itself — 
one of the foremost demands of housing 
reformers for many years — is present 


in 36% of all dwellings, viz in 20% 


of the small dwellings, 73% of the 
medium-sized, and 92% of the large 
dwellings. 

In contrast to the census of 1917 the 
improvement is gratifying, for at that 
time instead of 20% only 8% of the 
emall dwellings had this convenience 


within the dwelling itself. 

Nearly 90% of all dwellings are pro- 
vided with electric current. With the 
small dwellings it is 88%; medium-sized 
dwellings 97%; large dwellings 99%. 

But the figure for gas installation for 
the whole of Vienna is only 79%, viz. 
75% of the small dwellings, 92% of the 
medium-sized dwellings, and 96% of the 
large dwellings. 

As regards water supply inside the 
flat, here the figure drops tremendously, 
for in the whole of Vienna only 34% 
of the dwellings have this convenience. 

Without any installation whatever, i.e. 
neither electricity, gas, nor water, are 
7% of all dwellings. 


“Die Baugenossenschaft“ Vienna, No. 12. 
Dec. 20, 1936. 


‚numerique des gros appartements parmi 


#7 


uniquement dans les logements gros ern 


moyens. Ces derniers sont moins bien 


partagés en ce qui concerne la chambre 
de bonne (24% seulement en ont) qu'en 
ce qui concerne le vestibule. Par contre 


73% des gros logements ont cette annexe. : 
Le fait que 14% de tous les logements 


4% 


vides et 6% des logements vides à loyers 


non soumis à la loi ont une chambre de 
bonne, s'accorde avec la prédominance 


les logements vides. 
La salle de bain existe dans 


11% 


répartis dans la classe supérieure et a 


classe moyenne. 


Les réformateurs du logement récla 
ment depuis longtemps la suppression 
des cabinets communs à plusieurs 


familles. 36% de tous les logements ont 
des cabinets séparés, ils forment 20% 
des petits, 73% des logements moyens. 


On remarque une heureuse améliora- : 


tion par rapport à 1917 puisqu’alors 
8% seulement — au lieu de 20% — des. 
petits : logements avaient des 
séparés. : 
Presque 90% du total des logements 
sont pourvus de l'électricité. Ce 
respectivement 88, 97 et 99% des loge- 
ments petits, moyens et grands. 


Le gaz n’est, par contre, installé que — 


dans 70%, soit, respectivement, 75, 92 


et 96% des logements petits, moyens et 


grands. 
Pour l'eau, la situation est pire. Les 
logements ayant une prise d’eau separee 
forment seulement 34% 
tout Vienne. : HU 
7% des logements n’ont ni eau, ni gaz, — 
électricité. ; 


\ 
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“Die Baugenossenschaft“, Vienne, Nr. 11. 
20 Novembre 1936. ei 
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Dann sinken die Ziffern sehr rasch fir 
jene Wohnungen, wo der W asserauslauf 
sich innerhalb der Wohnungssperre be- 
findet, nämlich für ganz Wien nur 34 
Prozent. 

Gar keine Installation, also weder 
Strom noch Gas, noch Wasser haben 7 
Prozent aller Wohnungen. 


Die Baugenossenschaft, Wien, Nr. 12. 


20. Dezember 1936. 
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EINGEGANGENE BUCHER / BOOKS 


Siedlung und Städtebau / Colonies and Town 
Planning / Colonies et Urbanisme. 


Amtlicher Führer durch die Deutsche Siedlungsaus- 
à stellung München 1934. (784) — 


Juni bis Oktober. Hrsg. vom Verein Siedlungsausstellung 
München 1934. 80 brosch. 200 S: 


Geleitworte. Veranstalter, Schirmherren und Ausschüsse. 
Uebersicht der Ausstellung. Allgemeines. Hallenschau. Muster- 
siedlung Ramersdorf. Jahresschau „Garten und Heim“. Aus- 
stellung „Kunst und Leben“. Alphab. Ausstellerverzeichnis. 
Anzeigenteil. | 


Report of the State Board of Housing, State of New 
York. (888) 


New York State Board of Housing. Verl. J. B. Lyon Co. 
Albany 1935. 72 p. 

I. Foreword, IL. New Projects, III. Reports of Municipal 
Housing Authorities in New York State, IV. Financial Statuo 
of Projects under. the State Housing Law, V. Maintenance 
Costs and Rentals in Housing Board Projects. VI. Summary 

Table Pertaining to Fourteen Projects under the Housing Law. 


Housing Official s Year Book 1935. (890) 


Published by the National Association of Housing Officials, 
Chicago: Wm. L. Erickson & Co. 1935, 72 p- 
Foreword. Federal Housing Agencies. State and Local 


Agen- 
cies. Existing Housing. Agencies and Legislation. t 


Baus und Wohnungswirfschaft / The Economics 


of Building and Housing / Entreprise et Eco- 


nomie de la Construction 


Bedre Byggeskikk i Bergen. (247) 


Bergens Arkitektforening 1908-1933. 
kunst“. 220 p. 49, 


Bygningsforholdenes utvikling i Bergen i de siste par mennes- 
kealdre. Bergens Arkitektforening, 18de september 1908 — 
18de september 1933. Arkitektens opgave. Boligbygging i arene 
1908—1933. Brandstroket i Bergen og dets okonomi. 


Utgitt av „Bygge- 


Die Entwicklung der deutschen Bauwirtschaft und die 
Arbeitsbeschaffung im Jahre 1933. (266) 


Ueberreicht durch die Deutsche Bau- und Bodenbank, 
Aktiengesellschaft, Berlin, und die Deutsche Gesells“haft 
für öffentliche Arbeiten, Aktiengesellschaft, Berlin. 40 


brosch. 88 S. 


Das Baujahr 1933: Die Bautätigkeit. Baustoffe und Baukosten. 
Der Arbeitsmarkt im Baugewerbe. Der Wohnungsmarkt. Die 
Finanzierung. — Die Bauwirts-haft 1924933. — Die Arbeits- 
beschaffung. 


Il mercato edilizio. (254) 


Dati, Statistici (secondo quadrimestre ©1934 — XII). Ed.: 

Federazione Nazionale Fascista del Proprietari di Fabbri- 

cati. Roma: Via S. Martino della Bataglia 4. 49 XLII p. 
Movimento demografico. Lavoro nell’edilizia. Costi di costru- 
zione. Nuove costruzioni edilizie. Demolizioni. Credito. Tras- 
ferimenti di proprietä, Prezzi medi delle vendite immobiliari. 
Seitti e traslochi. Disdette e sfratti. Fitti. 


Arbeitszeitermittlungen im Wohnungsbau. (832) 


Hrsg. v. Reichsbund d. Deutschen Baugewerbes e. V. Berlin. 
(1934): Margaretenstr. 7. 80 50 S. brosch. Preis: RM. 0,80 
(zuzügl. Versandkosten). 
Durchführung der Untersuchungen: 


Auswahl der Bauvorhaben. 
Durchführung, Auswertung. 


Ergebnis. Zusammenfassun 8. 


Züricher Statistische Nachrichten. 


Heft 4, Okt./Dez., 1934. 
Stadt Zürich. 80 333 S. 


(291) 


Hrsg. vom Statistischen Amt der 
brosch. 
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ECEIVED | LIVRES REGUS 


Krise und städtische Finanzen. Züricher Bau- 
markt 1934/35. Der Züricher Straßenverkehr. 
Wirtschaft im 4. Vierteljahr 1934. sur 
(Der in diesem Heft enthaltene Aufsatz: 
Finanzen“. Von Stadtpräsident E. Klôti 
druck erschienen.) : 


„Krise 


ist auch ales 


Gesetzliche Mafnahmen 
Lois et Réglements | si 
Crundstücksentschuldung und Erneucrung de 
häuser. (852) Roath 
Georg Heyer. Sonderdruck. Im Selbstverl. d. Verf., Bi 
Schöneberg, Eisackstraße 8, 15. Febr. 1935. Preis: Rl [4 


Gegen Voreinsendung des Betrages erfolgt portofre 
sendung. 80 35 S. brosch. | 


Vorwort. Abwracken aller Althäuser. Sicherung der Abs 


/ Legal Meas 


BS 


bung und Entschuldung des Althausbesitzes durch den St 
abbau. Ein Gesetzentwurf. Ueber die Grundsätze zur on 
Hauswirtschaft. Die wirtschaftlichen Folgen der vorges. 


nen Regelung. SchluBwort. 


-Model Laws for Planning Cities, Counties : 
and States. (866) : 


Including Zoning, Subdivision Regulation, and Prote 
of Official Map. By Edward M. Bassett, Frank B. Willi 
Alfred Bettman, and Robert Whitten. Cambridge: H 
University Press 1935. 8° VIII, 137 p. (Harvard City 
ing Studies, VII). | 
Report by E. M. Bassett and F. B. Williams. General 
sion. Legislative Forms. — Report by Alfr. Bettman. Gene 


Discussion. Legislative Forms. 


4 


3 


Gesetz über cinstweilige MaBnahmen zur Ordnung 
des deutschen Siedlungswesens. (674). 1 


Bearb. von Dr. Georg Heilmann, Oberregierungsrat 
Reichswirtschafts-Ministerium. (Handbücherei des Wo 
nungswesens, H. 11). Verlagsgesellschaft R. Miiller, Eber 
walde, Berlin, Leipzig o. J. 8° 30 S. bresch. # 


Gesetz über einstweilige Maßnahmen zur Ordnung des det 
schen Siedlungswesens vom 3. Juli 1934. Durchführungs 
ordnung vom 5. Juli 1934 zum Gesetz über einstweilige 

nahmen zur Ordnung des deutschen Siedlungswesens. Run 
schreiben des Reichswirtschaftsministers vom 6. Juli 1934. E 
laß über den Reichskommissar für das Siedlungswesen vo 
29. März 1934. Gesetz über wirtschaftliche Maßnahmen vo 
3. Juli 1934, Gesetz über die Neubildung deutschen Bau 
tums vom 14. Juli 1933. RARE. 


> i 


Wohnungsbau und Haustechnik / Building an 
Construction Technics / Technique de la Con 
struction et de l'Habitation Br 


fi 
Die lebendige Form. (774) 


Serienmodell und Massenfabrikation. Prof. Walter Mari 

Kersting. Leonardo-Presse, Berlin-Tempelhof. 80 110 S.08 
Versuche und Ergebnisse aus einer neuen Schulabteilung. 1 
fachheit als Prinzip der Massenherstellung. Die Verpflichtu 
zur guten Form, zur Kultur der Technik. Bilder der 
schiedensten Gebrauchswaren. Industriemodelle 
Praxis. Gestaltung und Ingenieurkiinstler, 
nische Gestalter seine Ausbildung. — 100 Abb. 


aus 


Report of the Building Research Board, (792) 


With the report of the director of Building Research fo 

the year 1933. Published by the Department of Scientifi 

Office 1934. Industrial Research. London: His Majesty! 

Stationary 1933. 80 139 P. paper covers. = 
General Research and Special . Investigations: 
Materials. Structures and Strength of Materials. 
Buildings from the Standpoint of the User. 
Minor Investigations: Library. 


Weathering 
Efficiency … 
— Intelligence a 


Report of the Illinois Housing — 

mission. (797) vas 

ril 1933. 80 34 p. paper covers. 

of transmittal. Summary of the proposed Housing Bills. 
Divisions of the report. Housing Construction in a 


am to meet the Economic Emergency. A Long Range 
am for Housing. Acknowledgments. 


1] 


gham and Downkam Tenants Handbook. (800) 


handbook of useful information for tenants. London 
ounty Council. July 1934. Valuation, Estates & Housing 
epartment, The Old County Hall, Spring Gardens, SW 1. 
30 p. paper covers. 


of Bellingham. Local Management. Applications for 
ies. Rents and Accommodation. Travelling Facilities. 
stry and Employment. Conditions of Tenancy. Repairs. 
ee to Tenants. Gardening Notes. Gas. Shopping and other 
ities. Education. Health Services. Registration of Births 
Places of Worship. Social Amenities and Facilities. Plan 
ownham. ; 


ıpte-rendu de la Conférence Internationale du 
ment et des Travaux Publics de Rome 19-23 
I 1933. (806) 

ublié par le Bureau Permanent, 9 Avenue Victoria, 
aris 4. 80 broché, 47 p. 


zbau-Fibel. (790) 


shrift 2 der Arbeitsgemeinschaft Holz (Reichswirtschafts- 
t und Deutscher Forstverein). Berlin SW 11 Dessauer 
r. 26 III. Februar 1934. 80 57 S. brosch. Preis: RM. 0,90. 


itung. Das Bauholz. Das Werden des Holzhauses im 
jau. Der weitere Ausbau. Bedarfsnachweisung für einen 
jielbau. Anhang. 


forschungen. (791) 


irsg. von Prof. Dr. Ing. Ed. Jobst Siedler, Berlin. Ab- 
hlieBender Bericht über die Versuchssiedlungen Frank- 
ırt a. M.-Praunheim und Westhausen. H. Bechhold Ver- 
gsbuchhandlung, Frankfurt am Main. 1933. 8° 139 S. Kart. 


hte über die Planung der Siedlung und über ihre Ein- 
ungen. Untersuchungen einzelner Bauteile. Bericht über 
Kosten. Ergänzende Berichte über Sonderfragen und Zu- 
nenstellungen. Anhang: Untersuchungen des Hand- 
sinstituts zu Hannover über „Herstellung der Platten und 
ı Wirtschaftlichkeit“. Quellenangaben. 


kswirtschaft / Political Economy / Economie 
tique 

"educciön de la jornada de trabajo. (871) 

or L. Victor Paret. Sociedad par el Progreso Social. Grupo 
acional Espanol de la Asociaciön Internacional del Mismo 
ombre. Publ. No. 45. Madrid 1935: Imprenta y Encuader- 


icion de los sobrinos de la sucesora de M. Minuesa de 
os Rios, Miguel Servet 15. 80 32 p. 


urvey of the Standard of Living in Sheffield. (818) 
repared for the Sheffield Social Survey Committee by 
‚D.K. Owen, M. Com. Juni 1933. 8° 48 p. paper cover. 
perce: 1/,—. 


bau der Arbeiterwohngemeinde. (819) 


eue Wege zur Bekämpfung der Arbeitslosigkeit des Indu- 
riearbeiters. Dargestellt am Beispiel der Gemeinde Lorsch. 
on Dr. Ludwig Neundörfer. (Aufbau und Ausbau der 
irsorge. Veröffentlichungen des Deutschen Vereins für 
fentliche und private Fürsorge. H. 20). Kommissions- 
rlag Lühe & Co. Leipzig 1933. 80 107 S. brosch. Preis: 
M. 2.80. 

Aufgabe. Strukturerfassung der Arbeiterwohngemeinde am 
el der Gemeinde Lorsch. Möglichkeiten und Grenzen 
\usbaues. Der Aufbauplan. Die Sicherung des Erfolges. 


Verschiedenes N Various | Divers 


Building Societies Year-Book 1933. 1934. (266) 


Official Handbook of the National Association of Building 
Societies. Compiled and edited by George E. Franey, O.B. 
E. London: Reed & Co, Publishers of the Building Socie- 
ties’ Gazette, 37, Cursitor Street, E. C. 4. Bound. 80 445, 476 p. 


Statistisches Jahrbuch der Stadt Zürich 1933. (328) 


Mit vergleichenden Uebersichten. 29. Jahrg. Statistisches 
Amt der Stadt Zürich, 1934. 80 XXXIX, 162 S. gebunden. 
Preis: Fr. 3.—. 
Vorwort. Statistische Chronik 1933. Bevölkerung. Witterung, 
Wirtschaft, Verwaltung, Politik. Karte des Landes. Städtischer 
Ueberbauungsplan. Tabellen. Graphische Darstellungen. 


Handbuch der deutschen Baubehörden. (399) 


vereinigt mit dem Handbuch für die Bauverwaltungen und 
Bauämter des Reiches, der Länder, Provinzen, Kreise, 
Städte und Gemeinden. 6. Ausg. Hrsg.: H. Apitz, Druckerei 
und Verlagsbuchh. G.m.b.H., Berlin SW 61, Belle-Alliance 
Str. 92. 1934/35. 80 bound. XXIV, 408 p. 


für Baubehörden. Verdingungsordnung für ‚Bauleistungen 
VOB. Firmenverzeichnis nach Arbeitsgebieten. Bezugsquellen- 
Nachweis. Mitteilungen aus der Bauindustrie. Baubehörden 
und Bauämter des Reiches, der Länder, Provinzen, Kreise 
und Städte. Alphab. Firmenverzeichnis. ' Nachtrag. 


New York State League of Savings and Loan 
Associations. (663) 


Papers, Reports and Official Proceedings of the Forty-Fifth 
Annual Convention Lake Placed Club, June 22, 23, 24, 1932 
and Official Records fer the Year June 30, 1931 — June 30, 
1932. Published by the New York State League of Savings 
and Loan Associations, 100 State Street, Albany N. Y. 8° 
275 p. Paper boards. Price: § 2.50. 


The Welsh Housing and Development Year 
Book 1933. (687) 


Published by the Welsh Housing and Development Associa- 
tion, 38, Charles Street, Cardiff. 


Welsh Housing and Development Association: Objects, Publica- 
tions. Editorial Notes and Comments. The Minister of Health’s 
Message. The Lord Mayor of Cardiff's Message. The Housing 
Position in Wales. The Official Figures. Town Planning in 
Wales. Castles and ancient monuments in Wales. Excavations 
at Roman and Pre-Roman Sites. The Problem of Economic 
Recovery. Principal. Roads and Bridges in Wales and Mon- 
moutshire. Regional and Town Planning Progress in Wales. . 
The Town and Country Planning Act, 1932. Safeguarding the 
Beauties of Wales. Light, Heat and Power in Rural Areas. 
Rural Industries in Wales in 1932. The Crafts and a National 


Language. Building Societies, their Recent Development and 


the Government’s New Housing Policy. Women’s Institutes in 
Wales. ‘The Registration of Architects. Progress in Building 
Research. Recent Progress in Afforestation. Ministry’s Sugges- 
tions for the Planning and Building of Houses. Housing and 
Tuberculosis. The Housing of the Low Wage Earner. Susten- 
ance and not Sales. Agricultural Education in Monmout- 
shire 1932. , 


Landschulfragen — Hausfrauenfragen. (678) 
Bericht über die 31. Hauptversammlung des Deutschen 
Vereins für ländl. Wohlfahrts- und Heimatpflege vom 
1.—3. Februar 1928 in Berlin. Berlin 1928. Druck: Karl 
Schaefer, Berlin SW 68, AlexandrinenstraBe 119/120, brosch. ” 
140 S. 80 
Dorfführer. Landlehrer. Landschule. Landschulhaus. Land- 
schule und Woblfahrtspflege. Lichtbild und Film. Rationalisie- 
rung der Landfrauenarbeit. Gesundheitliche und kulturelle 
Schädigungen. Hausfleiß-Ausstellung. 


International Congress of Building Societies 1933. (692) 
Official Report of Proceedings of Fourth Congress held in 
London, Compiled and edited by George E. Franey, O. BSES 
Honorary Secretary, British Organisation and Reception 
Committee. London: Reed & Co., Publishers of the Build- 
ings Societies’ Gazette, 37, Cursitor Street, E. C. 4. 409 p. 8° 
bound, 
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Massachusetts Federation of Planning Boards. mk! 
| 21st Annual Conference, Brooklin, Massachusetts, Oct. 
and 5, 1934. Bulletin No. 31. 8° 30 p. paper covers. — 


IN Planning for Housing. Shall our City Plans gather Dust — 6: 
make the Dirt fly? ul 


Die Akten des VIII. Internationalen Haus- und en 
i 27514 É erbandswesens. — D nur 
Grundbesitz-Kongresses. (275) | 5 tan Jote AOS DE De ES 
Rom 13.—18. Mai, Mailand, 19. Mai 1933 — XI. Bd. 1. 2. erhaltung und Hausverwaltung. D 
Hrsg.: Federazione Nazionale Fascista della Proprietä nützigen Wohnungsunternehmen. - 
' Edilizia. Roma, Via S. Martino della Battaglia 4. Rom 1934. nützige Bautätigkeit. Allg. Statistik. 
2,40 311, 211,8. kart. | D el 
Band I: Berichte, Mitteilungen und Resolutionen. Bd. II: Dis- 
kussionen und Protokoll. Bae 


| Relazione del presidente all’ Assemblea 
| : 28 Settembre 1934— XII. ( 808) 
N. A. L. s Byggehandbok 1 934—1 935. (276) Fedefäzione, Neon reste ne 
Utgift av Norske Arkitekters Landsforbund, ved General- | : ditori di opere ed Industriali À 
sekretaeren K. M. Sinding-Larsen Ark. MNAL. Osio, Dram- oe RR RR 
ien 20. 40 174 S. gbd. a an D ER CIRE 
Oe mensveien 20. 4 S. g : Guide to the County Hall. (810) has 
| Equipment Specifications for High Schools. (867) 2" With a brief summary of. the work “of à 
Council. London 1934. | vie Mas 


Their Use and Improvement. A New Approach. By Ray 
Eugene Cheney, Ph. D. Teachers, College, aa eh : Es st Gave 
versity, Contributions to Education, No. 612. New York: pipe! fe atl (oaths 

Bureau of Publications 1934. 8° 87 p. bound. The talent of Br Royal Institute Oh 
Scope and Definition of the Problem. Preparation for the Architects. (907) 
_ Study. Types of Specifications. Analysis of Specifications. Do 
_ Buyer get what they ask for? Opinions of Reliable Manufac- 
turers Concerning the Specification. Requirements of School 


‘ Officials. Conclusions and Recommendations. * 


One Hundred and First Session, November 
1935. London: 66 Portland Place, W.1 No: 
80 763 p. D Le oh ENS CAS TEL AE 
LAURE | | Forms of Bequest. Sessional Almanac. Introd c 
_ Housing Officials’ Year Book 1935. ( 857) and Committees. Registration of Architects. 
| Edited by Coleman Woodbury. National Association of Pers Other Societies. Professional Activities, 


EE de > ; - pr . £ ” 
Housing Officials, 850 East Fifty-eight Street, Chicago 1935. ee a ee Examinations, Ed 
80 VL, 72 p. a x chitecture Medals. Index. - ; 


_ Problems and Policies of the Housing Division of PWA. Better ESN Re ts 
Homes for Low-Income Families. Housing Progress under Rural 32nd Annual Report of the National Housin 
._  Rehabilitation. The Beginnings of Local Housing Programs. 2 . 
0 Existing Housing Agencies and Legislation. Low-Cost Housing Town Planning Council 1931—1932. (240) — 
Ke in England and America. Summary of the National Association 
ae of Housing Officials. A selected Bibliography on Housing. 


e 


I By order of the Executive Committee, John Ma 
Secretary. April Ist, 1932. London WC], 41 Rus: 


48 p. paper covers. 


4) % Conferences et annuaire 1934. (826) I 


de la Société des Diplomés de l’Institut d’Urbanisme de Report of the Work of the Council during the Past years 
PUR eme de Paris 80.7 à hröchz tuary. Parliamentary Notes. The Town and Country i 
Bill. Housing by Public. Utility Societies. The Mov 
Wales. The Movement in Scotland. Rent Rebates 
Housing Acts. Housing Achievements of the City N 
‚castle-upon-Tyne: A Record of Steady Progress. The Pre 
Position in regard to Town and Regional Planning in E 
and Wales. The Importance of a Statutory Region 

Greater London. Dr. Raymond Unwin, President 
Bellingsham and Downham Tenants Institute of British Architects (contributed). The 


rese 
Handbook. (860) aoe ct London’s Slum Problem. Town Planning. ii veel 
Suburban Railways. Housing the Tuberculous: An Expe 
A Handbook of Useful Information for Tenants. Published ‘at Middlesbrough. London's Underground ‘Dwellings, tate 
by the London County Council. July 1934. Valuation, Estates of Accounts. List of Subscribers. Local Authorities Asbo 
& Housing Department, the old County Hall, Spring Gar- and Trades Unions, and Associate Members RR 
dens, London SW 1. 8° 30 p. paper cover, ee : 
Plan of Bellingham. Local Management. Applications for Te- 
nancies. Rents and Accommodation. Travelling Facilities. In- : 25 Jahre Gartenstadt-Gesellschaft 
dustry and Employment, Conditions and Tenancy Repairs. Ad- Frankfurt j i 5 d 
- vice to Tenants. Gardening Notes. Gas. Shopping and other 4 ar um Man A (849) + oe 
Facilities. Education. Health Services. Registration of Births’ vormals Mietheim-Aktiengesellschaft. Hrsg. vom V 
etc. Places of Worship. Social Amenities and Facilities. Plan of der Gesellschaft. 1910-1935. Frankfurt alse 
Downham. 59 S. brosch. | $ 


Le zonage et l’amenagement des villes. La loi de 1919-1924 
sur les lotissements et la crise économique actuelle, Les plans 
d'aménagement et d’extension et leurs difficultés de réalisation. 
Les Offices Publics d’Habitations à bon marché et l'Urbanisme. 
La ville de Stockholm au point de vue urbanisme. 
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